




PROFIL SPìŜKI

Á Jedna z wiodĞcych firm deweloperskich

Á Dwa segmenty dziaŝalnoŵci:

Á mieszkaniowy

Á magazynowy

WYBRANE DANE FINANSOWE

WYBRANE INFORMACJE RYNKOWE

1) Kapitalizacja oraz wskaƑniki rynkowe obliczono wg kursu akcji na dzieş 2018-12-04.

Indeks sektorowy WIG-Nieruchomoŵci

ISIN PLMRVDV00011

Liczba akcji 41.652.852

Kapitalizacja (1) 136 mln zŝ

C/Z 2,20

C/WK 0,34

Dane skonsolidowane

w mln PLN
9 mies. 2018 9 mies. 2017

Przychody ze sprzedaƓy178,9 59,3

MarƓa brutto na sprzedaƓy 

(proc.)
24,5% 16,4%

Zysk netto 37,0 14,3

Kapitaŝ wŝasny 403,0 341,5

Dŝug netto 196,3 94,6

Dŝug netto/Kapitaŝwŝasny 0,49 0,28

Mariusz KsiĞƓek i 
podmioty zaleƓne

71,04%

NN OFE
7,22%

Free float
21,74%

Akcjonariat



SEGMENT MIESZKANIOWY:

Á Wzbogacenie oferty o lokale z nowych, atrakcyjnych  

projektČw mieszkaniowych: Topiel No18 i Dom przy Okrzei 

w Warszawie

Á Uzupeŝnienie oferty o lokale z kolejnych etapČw bardzo 

dobrze sprzedajĞcych siĲ projektČw: Central Park UrsynČw 

i Riviera Park w Warszawie

Á RosnĞcy potencjaŝ sprzedaƓowy na kolejne lata:

Á zakup dziaŝek na Powiŵlu oraz na Pradze-PČŝnoc 

w Warszawie,

Á podpisanie umČw przedwstĲpnych nabycia 

nieruchomoŵci w Warszawie ±dwČch na Bielanach, 

jednej w Ursusie i jednej na Ursynowie

Á podpisanie przedwstĲpnej umowy nabycia  

nieruchomoŵci przy al. Grunwaldzkiej  w Gdaşsku

Á zakup nieruchomoŵci w KoŝobrzeguFINANSOWANIE:

Á Emisja obligacji serii W o wartoŵci 40 mln zŝ w ramach 

trzyletniego programu emisji do 250 mln zŝ

SEGMENT MAGAZYNOWY:

Á Ukoşczenie budowy trzech inwestycji:

w okolicach Warszawy (IC 60), w okolicach Ŝodzi (IC 80) 

oraz projektu Warszawa -Konotopa II (IC 81)

Á RozpoczĲcie piĲciu inwestycji: Warszawa I (IC 82),  okolice 

Szczecina (IC 84), Warsaw South (IC 94), 

Warszawa II (IC 59) i PruszkČw (IC 92)

Á SprzedaƓ projektu magazynowego w okolicach Warszawy 

(IC 60)

Á Zawarcie przedwstĲpnej umowy sprzedaƓy udziaŝČw 

w spČŝce PDC Industrial Center 80 sp. z o.o., realizujĞcej 

projekt magazynowy w rejonie Ŝodzi





50%50%

Projekty w realizacji

Projekty w przygotowaniu

238 000 m2

PUM projektČw 
mieszkaniowych*

604 

LOKALE SPRZEDANE 
W 9 MIES. 2018 R. (6% WZROST RDR.) 

2283

LOKALE W BUDOWIE*, 
(30% Z NICH JEST SPRZEDANYCH)

57,3 mln PLN

NETTO ZAINWESTOWANE
W NIERUCHOMOŴCI POD NOWE 
INWESTYCJE MIESZKANIOWE* 

* Stan na 21.11.2018 r.



Siedmiogrodzka
14

Chmielna
9

Koŝobrzeg
10

Pozostaŝe w 
przygotowaniu

10

Warunkowe 
projekty

77

Projekty w przygotowaniu
(PUM/PUU, tys. m 2)

Central Park 
UrsynČw

38Riviera Park
38

Unique Tower 
24

Pozostaŝe
18

Projekty w realizacji
(PUM/PUU, tys. m 2)

118
tys. m 2

PUM/PUU*

120
tys. m 2

PUM/PUU*

WARSZAWA GDAŞSK

* Stan na 5.12.2018 r.



313

195

71

9
16

Central Park UrsynČwRiviera Park

Unique Tower Topiel No18

Pozostale

9 mies. 2018 r.

604
sztuki

PODSUMOWANIE 

Á 6%wzrost wolumenu sprzedaƓy rdr . w okresie 
9 mies. 2018 r.

Á 250%wzrost sprzedaƓy w Riviera Park

Á Zmniejszenie tempa sprzedaƓy w Central Park 
UrsynČw przy rČwnoczesnym istotnym 
wzroŵcie ŵredniego przychoduze 
sprzedanego lokalu

Á Zgodne z planem tempo sprzedaƓy projektČw 
ze ŵredniej i wyƓszej pČŝki: Topiel No18, Unique 
Apartments i Cascade Residence

PERSPEKTYWY NA 2018 R.:

Á Dwucyfrowy wzrost liczby sprzedanych lokali przy 

ponad 20% marƓy brutto na sprzedaƓy

Á Dwucyfrowy wzrost ŵredniego przychodu ze 

sprzedanego lokalu

STRUKTURA SPRZEDAƒY

420

572
604

9 mies. 2016 r. 9 mies. 2017 r. 9 mies. 2018 r.

KONTRAKTACJA LOKALI (SZT.)



Á Uzupeŝnienieoferty o nowe projekty ze ŵrednieji wyƓszejpČŝki,w poŝĞczeniuze wzrostem cen mieszkaşw projektach
wieloetapowych przekŝadasiĲnaznaczĞcywzrost ŵredniejceny transakcyjnej mieszkaş.

Á Zgodnie z oczekiwaniami ZarzĞduw 2018 r. udziaŝsprzedaƓymieszkaşo cenie jednostkowej ponad 350 tys. zŝw caŝkowitej
wartoŵcizawartych umČww tym okresie wzrČsŝdo ponad 80% (45% w 2017 r.).

40%

55%

17%

44%

39% 55%

16%

6%

28%

2016 2017 2018

WartoŵĠ zawartych umČw sprzedaƓy w podziale na segmenty 
(wedŝug cen transakcyjnych)

do 350 tys. PLN 350 - 750 tys. PLN ponad 750 tys. PLN



Projekty

Lokale w ofercie
(stan na 30.09.2018 r.)

Wszystkie lokale w inwestycji

Przewidziany termin 
zakoşczenia budowy

Liczba
PUM/PUU 

(tys. m 2)
Liczba

PUM/PUU 
(tys. m 2)

Central Park UrsynČw 1, 2,325 2,7 1 821 94,0 Budowa zakoşczona

Central Park UrsynČw 4 105 7,0 405 21,0 III kw. 2019 r.

Central Park UrsynČw 5,6242 13,9 322 17,3 II kw. 2020 r.

Riviera Park 1 5 0,3 191 9,2 Budowa zakoşczona

Riviera Park 2 40 2,7 212 10,4 I kw. 2019 r.

Riviera Park 3 191 10,4 239 12,4 IV kw. 2019 r.

CascadeResidence 40 3,4 44 3,6 III kw. 2019 r.

Unique Tower* 142 4,4 506 24,1 II kw. 2021 r.

Topiel No 18 36 4,1 46 4,9 II kw. 2020 r.

Dom przy Okrzei 81 4,0 88 4,4 III kw. 2020 r. 

Inne gotowe lokale 5 0,8 - - -

Razem 912 53,7 - - -

Á Motorem wzrostu sprzedaƓy w 2018 r. jest zdywersyfikowana, uzupeŝniana o nowe projekty oraz kolejne etapy wieloetapowych 
inwestycji, oferta mieszkaniowa. 

*Do sprzedaƓy wprowadzono 213 lokali spoŵrČd 506 powstajĞcych w ramach inwestycji



01.2018 12.2018 12.2019 12.2020 12.2021 12.2022

Riviera Park 1

CPU 3

Riviera Park 2

Cascade Residence

CPU 4

Riviera Park 3

Topiel No18

Riviera Park 4

CPU 5

Dom przy Okrzei

Siedmiogrodzka

Gdaşsk Chmielna

17 stycznia

Powiŵle II

Dwie Motŝawy

Gdaşsk Grunwaldzka

Unique Tower

Koŝobrzeg

Praga-PČŝnoc

Bielany 1

Bielany 2

Ursus 1

Grunty planowane

Grunty nabyte

191 lokali, 9,2 tys. m 2 PU

374 lokale, 18,1 tys. m 2 PU

212 lokali, 10,4 tys. m 2 PU

405 lokali, 21,0 tys. m 2 PU

506 lokali, 23,8 tys. m 2 PU

46 lokali, 4,9 tys. m 2 PU

44 lokale, 3,6 tys. m 2 PU

322 lokale, 17,3 tys. m 2 PU

88 lokali, 4,4 tys. m 2 PU

239 lokali, 12,4 tys. m 2 PU

218 lokali, 13,9 tys. m 2 PU

31 lokali, 3,2 tys. m 2 PU

105 lokali, 5,0 tys. m 2 PU

280 lokali, 14,1 tys. m 2 PU

92 lokale, 3,5 tys. m 2 PU

314 lokali, 15,5 tys. m 2 PU

231 lokali, 9,1 tys. m 2 PU

349 lokali, 8,6 tys. m 2 PU

105 lokali, 6,0 tys. m 2 PU

198 lokali, 9,9 tys. m 2 PU

70 lokali, 3,5 tys. m 2 PU

237 lokale, 9,7 tys. m 2 PU

Á W 2018 r. Grupa Marvipol Development  wprowadziŝa i planuje wprowadziĠ do realizacji  7projektČw z 1,3 tys . lokali i 73 tys. m2 PU.



Á 9 mies. 2018 r. - 504 przekazane lokale, 922 sprzedane, a nieprzekazane na koniec okresu lokale.

74 34 386 39 27 14 99 371 43 123 338
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Wolumen przekazaşLokale zakontraktowane, a nieprzekazane



Projekty

Lokale przekazane klientom  w okresie 9 miesiĲcy 2018 r.

Liczba
PrzychČd ze sprzedaƓy 

(tys. zŝ)

Koszt wŝasny sprzedaƓy 

(tys. zŝ)
MarƓa brutto

Central Park UrsynČw 1,2 70 39 449,82    -28 177,56    29%

Central Park UrsynČw 3 151 50 230,82 -40 476,98 19%

Riviera Park 1 176 49 882,33 -35 747,09 28%

Bemowo Residence 104 32 683,61 -24 441,40 25%

Pozostaŝe gotowe lokale 3 2 860,16 -2 721,98 5%

Razem w 9 mies. 2018 r. 504 175 106,74 -131 565,00 25%

Á Wysoka, 25% rentownoŵĠsprzedaƓyosiĞgniĲtadziĲkiprzekazaniom lokali z Riviera Park, Bemowo Residence oraz Central Park
UrsynČw



Projekty

Lokale sprzedane, a nieprzekazane 
(na 30.09.2018)

Lokale niesprzedane
(na 30.09.2018)

Przewidziany termin 
zakoşczenia budowy

Liczba lokali
PUM/PUU 
(tys. m 2)

WartoŵĠ umČw
(tys. zŝ) 

Liczba lokali
PUM/PUU 
(tys. m 2)

Central Park UrsynČw 1, 25 0,5 4 201 18 2,1 Budowa zakoşczona

Central ParkUrsynČw3 216 10,4 73 196 7 0,6 Budowa zakoşczona

Riviera Park 1 10 0,5 2 860 5 0,3 Budowa zakoşczona

Inne gotowe lokale - - - 5 0,8 Budowa zakoşczona

Razem 231 11,4 80 257 35 4,8 -

Á Plan rozwoju Grupy na 2018 r.zakŝada50% wzrost przekazaşrdr ., tj . do ponad 750 lokali .

Á Na 30.09.2018 r. Grupa miaŝa zawartych 231 umČw sprzedaƓy lokali o wartoŵci 80,3 mln zŝ, ktČrych finalizacja (przeniesienie wŝasnoŵci  
i przekazanie lokalu) oraz ujĲcie w wynikach jest moƓliwe w 2018 r. (lokale gotowe).





15,8 mln PLN 

ZYSK NETTO SEGMENTU MAGAZYNOWEGO 
W OKRESIE 9 MIES. 2018 R. 

11,2 mln PLN

ZYSK ZREALIZOWANY NA
PROJEKCIE W OKOLICACH WARSZAWY

321 tys. m 2 GLA

POWIERZCHNIA WYNAJMOWALNA 
PROJEKTìW W REALIZACJI*

48%

20%

12%

11%

9%

Projekty w Warszawie i w rejonie Warszawy

Okolice Szczecina

OBI w Ŝodzi

Okolice Krakowa

GČrny ŴlĞsk

194
mln PLN
zainwestowanych 

w projekty 
magazynowe*

* Stan na 21.11.2018 r.


