UMOWA PRZEDWSTEPNA

Zawarta w dniu .................... w Warszawie, pomiedzy:

Spoétkg Melody Park sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie przy ulicy Stawki 3A wpisang
do Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. St.
Warszawy w Warszawie Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
pod numerem KRS 0000044715 (spotki celowej ktérej 100% udziatowcem jest
Marvipol S.A.) zwang dalej Sprzedajgcym, reprezentowana przez:

Prezesa Andrzeja Nizio, a

........................ legitymujacy sie dowodem osobistym serii .... nr .......... zamieszkaty
(T przy ulicy ..........c......... zwany dalej Kupujgcym

0 nastepujacej tresci:

Andrzej Nizio dziatajac w imieniu Melody Park sp. z 0.0. oswiadcza, ze jest
uzytkownikiem wieczystym dziatek zlokalizowanych w Warszawie przy ulicy
Putawskiej 257 nr ew. 19 oraz nr ew. 1/7 z obrebu 1-04-14 o fgcznej powierzchni
8.163 (zwanymi dalej Dziatkg) nabytymi na podstawie umowy przeniesienia prawa
uzytkowania wieczystego z dnia 8 pazdziernika 1993 roku oraz 13 pazdziernika 2006
roku dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi Ksiegi Wieczyste KW nr WA2M/00102700/3 oraz WA2M/00449047/1 i ze
nieruchomosci ta nie jest obcigzone zadnymi prawami osob trzecich poza prawami
nabywcoéw innych lokali wynikajgcych z zawartych przez Sprzedajgcego umow
zobowigzujgcych i przedwstepnych jak i stuzebnosci ustanowionych na rzecz
dostawcow mediow oraz hipoteki zabezpieczajgcej kredyt zgodnie z umowag nr
106070628 z dnia 19 marca 2008 roku z bankiem Millennium S.A..

Ponadto, Andrzej Nizio dziatajgc w imieniu Melody Park sp. z 0.0. oswiadcza, Ze :

- w dniu 10 maja 2005 roku zostata wydana ostateczna Decyzja nr
140/MOK/05 o warunkach zabudowy o ktérym mowa wyzej ustalajgca
warunki zabudowy dla inwestycji budowlanej polegajacej na realizacji
budynku mieszkalno-ustugowego z garazem podziemnym.

- w dniu 9 sierpnia 2006 roku spotka PHU Mokotow sp. z 0.0. zmienita
firme (nazwe) na Melody Park sp. z 0.0.

- w dniu 15 maja 2007 roku zostata wydana ostateczna Decyzja nr
352/A/IMOK/2007 zatwierdzajgca projekt budowlany (Pozwolenie na
budowe) o ktérym mowa wyzej dla inwestycji budowlanej polegajacej
na realizacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym.

[Przedmiot umowy]
§ 1.

1. Sprzedajacy zobowigzuje sie do sprzedania Kupujgcemu lokalu mieszkalnego
w budynku ....... nr zwanego dalej ,Lokalem” zlokalizowanego na dziatce, o
ktorej mowa wyzej na podstawie aktu notarialnego w stanie wolnym od
jakichkolwiek obcigzen. Plan lokalu stanowi zatacznik nr 1, plan lokalizacji
stanowiska parkingowego stanowi zatgcznik nr 1B. Standard wykonczenia
lokalu opisany jest w zataczniku nr 2 do niniejszej umowy. Niniejsza umowa
obejmuje takze przeniesienie praw do Kkorzystania ze stanowiska
parkingowego w wielostanowiskowej hali garazowej usytuowanej w
podziemiu budynku. Forma prawna uprawnien do korzystania stanowiska
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parkingowego zostanie ustalona przez Sprzedajgcego przed podpisaniem
aktu notarialnego, o ktérym mowa w § 5 niniejszej umowy.
Sprzedajacy zobowigzuje sie do sprzedazy na rzecz Kupujacego udziatu we
wspotwlasnosci czesci budynku przeznaczonego do wspolnego korzystania
przez wszystkich wiascicieli lokali znajdujacych sie w budynku oraz udziatu w
uzytkowaniu wieczystym Dziatki, odpowiadajgcego stosunkowi powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego oraz ewentualnemu (w przypadku gdy hala
garazowa stanowi odrebny lokal uzytkowy) udziatowi w powierzchni hali
garazowej do powierzchni uzytkowej wszystkich lokali. Ostateczna wielko$c¢
udziatlu zostanie ustalona przez Sprzedajgcego w akcie notarialnym
ustanowienia odrebnej wtasnosci Lokalu zgodnie z § 2 niniejszej umowy.
Kupujacy zobowigzuje sie do nabycia na warunkach niniejszej umowy Lokalu
wraz z udziatem w czesciach wspolnych budynku i Dziatki opisanych w pkt 2
niniejszego paragrafu oraz praw do korzystania ze stanowiska parkingowego
w wielostanowiskowej hali garazowej usytuowanej w podziemiu budynku w
formie ustalonej przez Sprzedajacego przed podpisaniem aktu notarialnego,

§ 2.
Strony dopuszczajg mozliwos¢ zmiany powierzchni Lokalu, powstatej z
przyczyn architektoniczno — konstrukcyjnych i wykonawczych o +/- 3% . W
takim wypadku przedmiot umowy uwaza sie za wykonany zgodnie z umowg i
nie wptywa to na wysokos¢ naleznego wynagrodzenia. W przypadku
wprowadzenia zmian w uktadzie scian wewnetrznych na wniosek Kupujgcego
zmiana powierzchni Lokalu moze przekroczy¢ powyzsze ograniczenie.
Faktyczna wielkos¢ Lokalu zostanie ustalona na podstawie obmiaru
dokonanego przy odbiorze Lokalu, o ktorym mowa w § 6 niniejszej umowy.
Obmiar ten bedzie przeprowadzony z zachowaniem normy PN-70 B-02365 tj.
powierzchnia uzytkowa Lokalu mierzona w $wietle scian surowych bez tynkéw
i stanowi¢ bedzie podstawe dokonania rozliczenia koncowego miedzy
Stronami.

[Termin realizacji]
§ 3.

Rozpoczecie budowy nastgpi do 30 wrzesnia 2007 roku.

Lokal zostanie wybudowany i udostepniony Kupujgcemu w terminie do 30
wrzesnia 2009 roku. O fakcie tym Sprzedajgcy poinformuje kupujgcego. Przez
,2udostepnienie” w rozumieniu niniejszego § 3 ust. 2 Umowy Strony rozumiejq
gotowos¢ Sprzedajgcego do przystgpienia do odbioru Lokalu na zasadach
opisanych w niniejszej Umowie.

[Cena i harmonogram ptatnosci]
§ 4.
Strony ustality, iz z tytutu sprzedazy Lokalu wraz z udziatem w czesci wspolnej
budynku oraz udziatem w Dziatce, opisanymi w § 1 pkt.2 niniejszej umowy
Kupujacy zaptaci na rzecz Sprzedajgcego cene xxX,- zt (stownie: XXXXXX
ztotych polskich) plus wartos¢ zmian w aranzacji lokalu o ktérych mowa w §20
pkt 2 niniejszej umowy plus xxxx,- zt (stownie: xxxx ztotych polskich) za
prawo do wytgcznego korzystania ze stanowiska parkingowego (niezaleznie
od rodzaju tego prawa) powiekszong o obowigzujacy podatek VAT, ktéry w
dniu zawarcia umowy wynosi 7% dla mieszkania, balkonu/logii/tarasu oraz



22% dla stanowiska parkingowego w hali garazowej stanowigcej odrebny lokal
uzytkowy.
. taczna cena brutto lokalu wynosi ...
. Cena, o ktérej mowa w pkt. 1 niniejszego paragrafu zostanie zaptacona przez
Kupujacego na konto Sprzedajgcego w Millenium Bank S.A. nr
xx11602244480000000008xxxx wg nastepujgcego harmonogramu:

- 5% w ciggu 7 dni od daty zawarcia niniejszej umowy

- 10% w ciggu 7 dni od daty uzyskania pozwolenia na budowe

- 15% w ciggu 7 dni od daty rozpoczecia prac budowlanych

- 15% w ciggu 7 dni od daty wykonania stanu ,0”

- 10% w ciggu 7 dni od daty wykonania konstrukciji Il p.

- 10% w ciggu 7 dni od daty wykonania konstrukcji VI p.

- 10% w ciggu 7 dni od daty wykonania stanu surowego otwartego

- 10% w ciggu 7 dni od daty wykonania stanu surowego zamknietego

- 10% na 7 dni przed pierwszg okreslong przez Sprzedajgcego datg

wyznaczong do Odbioru Lokalu
- pozostata kwota nie pdzniej niz 7 dni przed zawarciem aktu
notarialnego, o ktérym mowa w § 5 pkt 1.

Przy czym od daty obmiaru Lokalu wszelkie ptatnosci beda dokonywane z
uwzglednieniem rzeczywistej powierzchni Lokalu.
. W przypadku wczesniejszego zakonczenia budowy Kupujacy zobowigzuje sie
do zapfaty wszystkich pozostatych rat w terminie nie pdzniej niz 7 dni przed
zawarciem aktu notarialnego.
. Kupujacy ma prawo do dokonania wczesniejszych wptat sktadajgcych sie na
Cene, o ktérej mowa w pkt. 1 niniejszego paragrafu.
. Za date dokonania wpfaty przyjmuje sie date wptywu srodkéw na rachunek
Sprzedajacego podany w pkt. 2 niniejszego paragrafu.
. Z tytutlu nieterminowego wpfacania rat, o ktérych mowa w pkt. 2 i 3
Sprzedajacy ma prawo naliczy¢ ustawowe odsetki.

[Data zawarcia aktu]

§ 5.
. Strony ustality, iz akt notarialny dotyczacy przeniesienia wtasnosci Lokalu
zawrg w terminie 3 miesiecy od wydania decyzji zezwalajgcej na uzytkowanie
budynku, wydania zaswiadczenia o samodzielnos$ci lokalu, wydania wypisu z
kartoteki lokalu i odbioru Lokalu na zasadach opisanych w § 6 do 8 niniejszej
umowy w zaleznosci co nastgpi pézniej ale nie pdzniej niz do 31 grudnia 2009
roku, pod warunkiem uregulowania przez Kupujgcego catej ceny, o ktorej
mowa w § 4 pkt 1 niniejszej umowy zgodnie z harmonogramem, o ktérym
mowa w § 4 pkt. 2 niniejszej umowy z zastrzezeniem pkt. 3 do 6 § 4 niniejszej
umowy.
. Kupujacy ma obowigzek przystgpienia do aktu notarialnego, o ktérym mowa w
pkt. 1 niniejszego paragrafu, po pisemnym wezwaniu przez Sprzedajgcego z
tym, ze termin okreslony w wezwaniu nie moze by¢ krétszy niz 14 dni od daty,
w ktérej uznaje sie zawiadomienie za doreczone Kupujgcemu zgodnie z § 19
niniejszej umowy. Dwukrotne nie przystgpienie do aktu w wyznaczonym
terminie oznacza rezygnacje z zakupu Lokalu ze skutkami przewidzianymi w §
13 pkt. 2 niniejszej umowy.
. Wszelkie koszty zwigzane z zawarciem aktu notarialnego ponosi Kupujacy.



4. Sprzedajacy za zgoda Kupujgcego moze ustali¢ inny anizeli opisany w pkt. 2
niniejszego paragrafu termin zawarcia aktu notarialnego. Pozostate zapisy pkt.
2 pozostajg w mocy.

[Odbiér lokalu]
§6

1. Sprzedajacy zawiadomi Kupujgcego o dacie przeprowadzenia odbioru
technicznego lokalu zwanego dalej Odbiorem Lokalu z tym, Zze termin
wyznaczony w zawiadomieniu nie moze byC¢ krotszy niz 14 dni od daty, w
ktorej uznaje sie zawiadomienie za doreczone Kupujgcemu zgodnie z § 19
niniejszej umowy.

2. W czasie przeprowadzenia odbioru Lokalu zostanie spisany protokot
potwierdzajagcy wykonanie Lokalu zgodnego z zatgcznikiem nr 1 i 2 do
niniejszej umowy zawierajacy obmiar Lokalu.

3. Jezeli w czasie odbioru Lokalu bedzie on zgodny ze specyfikacjg wymieniong
w zatgczniku nr 1 i 2 do niniejszej umowy Strony podpiszg protokét odbioru
lokalu.

4. Jezeli Strony stwierdza, ze Lokal nie jest zgodny ze specyfikacja wymieniong
w zataczniku nr 1 i 2 Strony podpiszg protokdt odbioru lokalu pod warunkiem,
ze Sprzedajacy zobowigze sie do wykonania w mozliwie krotkim czasie
wszelkich zalegtych prac i matoistotnych usterek.

5. Wydanie kluczy do Lokalu nastgpi po uregulowaniu przez Kupujgcego catej
ceny o ktérej mowa w §4 niniejszej umowy i skutecznym odbiorze.

§7.

Jezeli Kupujacy odmoéwi podpisania protokotu odbioru opisanego w § 6 niniejszej

umowy, Strony podpiszg protokét podajacy powody odmowienia przez

Kupujgcego podpisania protokotu odbioru, o ktérym mowa wyzej oraz okreslg

date nowego odbioru Lokalu na zasadach okreslonych w § 6 i 7 niniejszej umowy.

Z tym zastrzezeniem, iz Kupujgcy nie bedzie mogt odmowi¢ podpisania protokotu

odbioru z powodow brakow lub usterek, ktore nie zostaty ujete w protokole

podajacym powody odmowy podpisania protokotu odbioru.
§ 8.

Jezeli Kupujacy lub upowazniony przedstawiciel nie stawi sie w wyznaczonym w

§ 6 terminie odbioru lub odmdwi podpisania protokotu podajgcego powody

odmodwienia przez kupujgcego podpisania protokotu odbioru opisanego w § 7,

Sprzedajacy ma prawa dokona¢ odbioru Lokalu tak jakby Kupujacy byt przy

odbiorze Lokalu.

§9.

Lokal zostanie wydany Kupujgcemu w posiadanie w dniu zawarcia aktu
notarialnego, o ktérym mowa w § 5

[Odpowiedzialnosé za wady]
§ 10.
Sprzedajacy udziela, Kupujgcemu gwarancji na okres trzech lat od dnia zakonczenia
budowy wynikajgcego z wpisu w dzienniku budowy, w zakresie wad budynku oraz
jednego roku w zakresie wad urzgdzen i wyposazenia przedmiotu umowy.
§ 11.

1. Sprzedajgcy ponosi odpowiedzialnos¢ za wady w Lokalu i czesciach
wspolnych, o ktérych mowa, w § 1 pkt.2 niniejszej umowy, ktdre ujawniag sie w
terminie 3 lat w zakresie wad budynku oraz jednego roku w zakresie wad
urzadzen i wyposazenia przedmiotu umowy od dnia zakonczenia budowy
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wynikajagcego z wpisu w dzienniku budowy (zwanego dalej Okresem
Gwarancji), pod warunkiem jednak, ze wady te powstaty z przyczyn tkwigcych
w Lokalu lub czesciach wspdlnych, o ktorych mowa wyzej w dniu odbioru, o
ktérym mowa wyze;j.
. Jezeli wady, o ktorych mowa w pkt.1 niniejszego paragrafu ujawnig sie w
Okresie Gwarancji, Kupujgcy zawiadomi o tym fakcie Sprzedajgcego na
piSmie, zgodnie ze stosowanymi w tym wypadku odpowiednio
postanowieniami art. 563 § 1 Kodeksu Cywilnego.
. Sprzedajacy zobowigzuje sie z zastrzezeniem § 12 do usuniecia tych wad, o
ktérych zostat powiadomiony pisemnie zgodnie z pkt. 2 niniejszego paragrafu,
w terminie 60 dni od dnia, w ktérym uznaje sie zawiadomienie za doreczone
Sprzedajgcemu zgodnie z § 19 niniejszej umowy.

§12
. Jezeli wady Lokalu nie obnizajg wartosci uzytkowej i mozliwosci korzystania z
niego zgodnie z przeznaczeniem, Sprzedajagcy ma prawo do odmowy
usuniecia wad, jezeli koszt ich usuniecia bytby niewspotmiernie wysoki. Jezeli
Sprzedajacy odméwi usuniecia wad, wtedy Kupujgcemu zostanie zwrdcona
kwota rowna roznicy wartosci Lokalu wolnego od wad i wartosci Lokalu z
uwzglednieniem wad, o ktérych mowa wyzej, kwota ta zostanie okreslona
przez Rzeczoznawce powotanego przez Strony.
. Kupujacy bedzie miat prawo odstgpi¢ od umowy sprzedazy tylko w przypadku,
gdy Lokal bedzie posiadat wady nie pozwalajgce na korzystanie z niego
zgodnie z umoéwionym przeznaczeniem i jezeli Sprzedajgcy nie usunie wyzej
wymienionych wad w terminie 3 miesiecy od daty, kiedy zostat powiadomiony
o wadach zgodnie z § 11 pkt. 2 niniejszej umowy lub nie zaoferuje obnizenia
ceny opisanej w ust. 1 powyzej.
. Sprzedajacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za wady materiatéw dostarczonych
przez Kupujgcego, ani tez za szkody w Lokalu spowodowane przez
wymienione wyzej materialty i zaangazowanych przez Kupujgcego
wykonawcow.

[Rozwigzanie umowy]

§ 13.
. Sprzedajacy ma prawo do odstgpienia od niniejszej umowy, jezeli Kupujacy
opoOzni sie w ptatnosci ktérejkolwiek z kwot, o ktérych mowa w § 4 pkt 2, 3i6 0
okres przekraczajacy 14 dni od jej wymagalnosci i pomimo pisemnego
wezwania nie ureguluje jej w terminie 7 dni od daty, w ktdrej powyzsze
zawiadomienie uznaje sie za doreczone zgodnie z § 19 niniejszej umowy.
. Sprzedajgcy ma prawo do odstgpienia od niniejszej umowy, jezeli Kupujacy
dwukrotnie nie przystgpi do aktu notarialnego, o ktérym mowa w § 5 pkt. 1
niniejszej umowy.
. W przypadkach opisanych w pkt. 1 i 2 niniejszego paragrafu Sprzedajacy
zwroci Kupujgcemu wptacong kwote, nie uwzgledniajgc zaptaconych przez
Kupujacego odsetek, pomniejszong zgodnie z § 15 pkt. 1 w terminie, w ktérym
znajdzie nowego nabywce Lokalu, i ten dokona wptat z tytutu nabycia lokalu,
co najmniej rownych zwracanej kwocie, lecz nie pdzniej niz 12 miesiecy od
daty rozwigzania umowy.

§ 14.



. Jezeli Sprzedajacy przekroczy terminy, o ktérych mowa § 3 niniejszej umowy
0 okres 6 miesiecy Stronom przystuguje prawo rozwigzania niniejszej umowy
z zastrzezeniem postanowien § 15 pkt. 3 niniejszej umowy.

. W przypadku okreslonym w pkt. 1 Sprzedajacy zwrdci Kupujagcemu w terminie
30 dni od daty rozwigzania niniejszej umowy wszystkie otrzymane wptaty na
konto wskazane przez Kupujgcego.

[Odpowiedzialnos¢]

§ 15
. Jezeli Sprzedajgcy odstapi od niniejszej umowy z winy Kupujgcego, w
szczegolnosci w trybie § 13 pkt 1 lub 2 Kupujacy ponosi odpowiedzialno$¢ za
powstatg szkode ptacac zryczattowane odszkodowanie w wysokosci 10 %
ceny o ktérej mowa w § 4.1. Jezeli przedmiot umowy zostanie sprzedany
przez Sprzedajacego innej osobie w ciggu 6 miesiecy od dnia odstgpienia od
umowy za cene stanowigcg co najmniej 90% ceny okreslonej w niniejszej
Umowie, zryczattowane odszkodowanie zostanie pomniejszone tak by
stanowito rzeczywistg réznice pomiedzy ceng okreslong w niniejszej Umowie
a ceng okreslong przez Sprzedajacego w opisanej wczesniej umowie
dotyczacej tego samego przedmiotu umowy a zawartej z inng osobg. W
wypadku, gdyby szkoda Sprzedajgcego byta wieksza niz 10% ceny o ktorej
mowa w § 4.1. niniejszej Umowy nie wptywa to na wysokosc
odpowiedzialnosci Kupujacego.
. Jezeli Sprzedajacy nie wywigze sie z terminu, o ktérym mowa w § 3 niniejszej
umowy i przekroczy ten termin o ponad 6 miesiecy zaptaci na rzecz
Kupujacego kare umowng w wysokosci odsetek ustawowych liczonych od
ceny, o ktorej mowa w § 4 pkt. 1 za kazdy dzien zwitoki, ale nie wiecej niz 10%
ceny, o ktérejf mowa w § 4 pkt. 1. z zastrzezeniem pkt. 3 niniejszego
paragrafu.
. Termin, o ktéorym mowa w § 3 moze ulec przesunieciu bez skutkéw
przewidzianych w § 14 pkt. 1 i § 15 i pkt. 2 niniejszej umowy w wyniku
dziatania sity wyzszej, decyzji administracyjnych, zmiany przepisow oraz
innych niezaleznych od Sprzedajacego przeszkod powodujgcych przesuniecie
terminu rozpoczecia badz zakonczenia budowy.
. W kazdym wypadku nie wywigzania sie drugiej Strony z niniejszej Umowy,
Strony ograniczajg taczng wysokos¢ odpowiedzialnosci takiej nie wywigzujacej
sie Strony wobec drugiej Strony do kwoty 10% ceny o ktérej mowa w § 4.1.
niniejszej Umowy.

[Cesja praw i obowigzkéw wynikajacych z umowy]
§ 16.

. Sprzedajacy wyraza zgode na cesje wierzytelnosci wynikajacej z niniejszej
umowy na rzecz Banku udzielajgcego kredytu Kupujgcemu na zakup
przedmiotu niniejszej umowy, w zwigzku z zabezpieczeniem w/w umowy
kredytowej. Kupujagcy ma obowigzek bezzwtocznie poinformowaé o zawarciu
takiej umowy.

. Kupujacy wyraza zgode na cesje wierzytelnosci wynikajgcej z niniejszej
umowy na rzecz Banku udzielajgcego kredyt Sprzedajgcemu na finansowanie
budowy oraz na ustanowienie hipoteki na nieruchomosci gruntowej
zabezpieczajgcej w/w kredyt pod warunkiem uzyskania zaswiadczenia z
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Banku kredytujacego, iz po dokonaniu przez Kupujgcego wptaty catej ceny, o
ktérej mowa w § 4 niniejszej umowy Bank wyda zaswiadczenie o wyrazeniu
zgody na zbycie lokalu i wydzielenie ksiegi wieczystej tego lokalu bez
obcigzen hipotecznych.

3. W przypadku, gdy jedna ze stron chce dokonal przeniesienia praw i
obowigzkow wynikajgcych z niniejszej umowy na osobe trzecig, druga strona
umowy powinna na to wyrazi¢ zgode, o ile nie zachodzg istotne okolicznosci, z
tym zastrzezeniem, iz Kupujacemu prawo cesji przystuguje od daty, w ktore;j
dokonat wptaty na poczet Ceny w wysokosci, co najmniej 20% Ceny. Jezeli
zgoda zostanie wyrazona, obie strony umowy oraz osoba trzecia sporzadzg i
podpiszg dokumenty w takiej formie i tresci, zeby osiggnaé skutek
przeniesienia praw i obowigzkéw wynikajagcych z niniejszej umowy. Zapisy
niniejszego punktu nie dotyczg przypadkdéw opisanych w pkt. 1 i 2 niniejszego
paragrafu.

[Fakturowanie]
§ 17

Oswiadczam, ze: jestem osobg fizyczng posiadajgacg NIP: ......................
Jednoczesnie wyrazam zgode na otrzymywanie faktur w formie elektronicznej
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 14 lipca 2005 r. w sprawie
wystawiania oraz przesytania faktur w formie elektronicznej, a takze przechowywania
oraz udostepniania organowi podatkowemu lub organowi kontroli skarbowej tych
faktur (Dz. U. nr 133, poz.1119).

[Zarzad nieruchomoscia wspdlna]
§18

1. Od daty wydania kluczy do Lokalu Kupujgcego beda obcigzaty koszty
okreslone w art. 13 i art. 14 ustawy o wtasnosci lokali, ponoszone w zwigzku z
uzywaniem i utrzymywaniem Lokali i czesci wspodlnych, o ktérych mowa w § 1
pkt. 2 niniejszej umowy oraz uzywaniem i utrzymywaniem przekazanych
Kupujacemu miejsc parkingowych niezaleznie od formy prawnej korzystania z
nich.

2. Sprzedajgcy zobowigzuje sie do zapewnienia ustug w zakresie zwyklego
zarzgdzania czesciami wspolnymi, o ktérych mowa w pkt. 1 niniejszego
paragrafu, poczgwszy od daty odbioru pierwszego lokalu znajdujacego sie w
budynku bedacym przedmiotem niniejszej umowy, przez okres 36 miesiecy (1j.
w okres gwarancji), co nie ogranicza uprawnien Kupujgcego i pozostatych
wiascicieli lokali wynikajgcych z ustawy o wiasnosci lokali.

3. Optata za Ustugi w zakresie zarzadzania bedzie pobierana niezaleznie od
optat eksploatacyjnych lub zaliczek na takie optaty, w wysokosci 1,5 zt za 1 m?
powierzchni uzytkowej mieszkania.

4. Optaty, o ktérych mowa wyzej dokonywane bedg z gory zaliczkowo, co
miesigc, nie pdzniej niz do dnia 30 poprzedniego miesigca za miesigc biezgcy
na konto wskazane przez Sprzedajacego w odrebnym zawiadomieniu i
rozliczane w terminie co 6 miesiecy.

[Postanowienia rézne]
§ 19.
Wszelkie zawiadomienia, oswiadczeniaoraz wszelka korespondencja w zwigzku z
niniejszg umowg bedzie przekazywana przez Strony na piSmie i bedzie doreczana



osobiscie (w tym kurierem za pokwitowaniem odbioru) lub listem poleconym na
adres:

Sprzedajacy: Marvipol S.A. ul. Stawki 3A, 00-193 Warszawa

Kupujacy: .....ccevvvvviieeeenennns
Zawiadomienia uznaje sie za doreczone, jezeli zostang doreczone osobiscie lub w
dniu faktycznego otrzymania, lecz nie pdzniej niz 7 dni od daty awizowania listu
poleconego nadanego w polskiej placowce pocztowej.

Strony wskazujg nastepujgce telefony i adresy e-mail do biezgcego kontaktu

Sprzedajacy:
Kupujacy:

§ 20.

1. Wszelkie prace wykonczeniowe w Lokalu Kupujacy bedzie mégt prowadzi¢
dopiero po wydaniu kluczy o ktérym mowa w §6 pkt. 5 niniejszej umowy. W
przypadku rozwigzania niniejszej umowy z winy Kupujacego, wszelkie naktady
poczynione na przedmiocie niniejszej umowy istniejgce na 14 dzien od daty jej
rozwigzania przechodzg nieodptatnie na rzecz Sprzedajgcego.

2. Na zlecenie Kupujacego, Sprzedajgcy moze dokona¢ zmian w aranzacji i
wyposazeniu Lokalu. Podstawg do dokonania zmian jest przekazana przez
Kupujgcego dokumentacja, a w przypadku zmian powodujgcych podniesienie
wartosci Lokalu, dodatkowo zatwierdzona przez Kupujgcego wycena.

§ 21
Strony postanawiaja, iz Sprzedajacy moze ustanowi¢ na prawie wiasnosci /
uzytkowania wieczystego Dziatki hipoteke na rzecz banku zabezpieczajgca
wierzytelnosci banku z tytutu kredytu na realizacje inwestycji opisanej w niniejszej
Umowie. Sprzedawca zobowigzuje sie uzyska¢ od banku najpozniej przed
zawarciem umowy przenoszacej wilasnos¢ lokalu mieszkalnego na kupujgcego
opisanej w § 5 ust. 1 niniejszej Umowy zezwolenie na wyodrebnienie lokalu do nowej
ksiegi wieczystej bez hipoteki obcigzajgcej taki lokal.

§ 22

1. Strony ustalajg, iz Dziatka moze zosta¢ podzielona, scalona lub moga zosta¢ z
niej wyodrebnione inne dziafki, jezeli koniecznosc¢ takich zmian bedzie wynikac
Z przepisbw prawa, ostatecznych decyzji administracyjnych, lub bedzie
niezbedna dla nalezytej realizacji inwestycji.

2. Strony ustalaja, iz nieruchomosci definiowane w umowie jako ,Dziatka” mogg
zosta¢ potaczone w jedng nieruchomos$¢ wieczystoksiegowa, moze réwniez
ulec zmianie tytut prawny do nieruchomosci tak, by do obu nieruchomosci
przystugiwat Sprzedajgcemu jednolity tytut prawny (oznacza to ujednolicenie
tytutu prawnego do nieruchomosci definiowanych jako ,Dziatka”, tak by obie
dziatki stanowity wkasnos¢ lub uzytkowanie wieczyste Sprzedajgcego).

3. W przypadku, gdy lokal objety niniejszg umowg posiada tzw. Przedogrodek
(trawnik przydomowy), Kupujacy uzyska prawo do wytgcznego korzystania z
takiego przedogrédka jako czesci wspdlnej powierzonej do wytgcznego
korzystania (quoad usum).

4. W umowie przenoszacej wtasnosc¢ lokalu (opisanej w § 5 ust. 1 niniejszej
Umowy) Kupujacy udzieli Sprzedajgcemu nieodwotalnych petnomocnictw o
tresci okreslonej przez Sprzedajacego niezbednych do zawarcia uméw o



powierzenie czesci wspolnych do wytgcznego korzystania (co moze odnosic
sie do ogrodkéw przydomowych lub stanowisk parkingowych).
§ 23.
Wszelkie spory powstate w zwigzku z wykonaniem niniejszej umowy rozstrzygac
bedzie sad rejonowy wiasciwy wedtug siedziby Sprzedajgcego.
§ 24
Wszelkie zmiany do niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
§ 25.
Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla
kazdej ze stron.

Sprzedajacy Kupujacy

Zatgczniki:
1. plan lokalu
1B. plan lokalizacji stanowiska parkingowego
2. standard wykonczenia lokalu.



