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Parametry emis;ji

Oprocentowanie 9,45%

Typ oprocentowania State

Wyptata odsetek Kwartalna

Okres do wykupu 3 lata

Zabezpieczenie Obligacje zabezpieczone

Cel emisji Zakup dzia’relf budowlanych w Warszawie w celu realizacji nowych projektow
deweloperskich

Wartos¢ emisji 1.000.000 — 10.000.000 zt

Minimalny zapis 200.000 zt

Wartos¢ nominalna 100 zt

Cena emisyjna Rowna wartosci nominalnej

Termin subskrypcji 06.12.2010r.—10.12.2010 .

Termin przydziatu

- 13.12.2010r.
obligacji
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Informacje o Emitencie

1996 r utworzenie Marvipol Sp. z 0.0. — poczatkowo $wiadczgcg ustugi zwigzane z
' wczesnymi etapami procesu deweloperskiego

rozszerzenie dziatalnosci o segmenty myjni samochodowych poprzez utworzenie
1997 r. :
pierwszego punktu pod nazwg Robo Wash Center

2000 r rozpoczecie samodzielnych realizacji projektow deweloperskich o charakterze
. mieszkaniowym

2004 r rozszerzenie dziatalnosci o segment sprzedazy samochodéw luksusowych (import
' oraz utworzenie sieci dealerskiej)

19 czerwca 2008 r. debiut na rynku gtéwnym GPW

Obecnie dziatalnos¢ Grupy Marvipol koncentruje sie na trzech segmentach branzowych: dziatalnosci
deweloperskiej, sprzedazy samochodow, dziatalnosci myjni samochodowych.

Marvipol S.A. wpisana jest do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS 0000250733, nadano jej numer statystyczny REGON 011927062 oraz NIP 526-12-11-046.

Siedziba Marvipol S.A. miesci sie w Warszawie, przy ul. Stawki 3A.
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)OM MAKLERSK

Struktura Grupy

Marvipol S.A.*

Dziatalno$¢ deweloperska Sprzedaz samochodéw Pozostata
100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%
Mokotéw Zielona Italia JLR Polska JLR Gdarisk Caterham M Automotive Marvipol TM
Park Sp.zo.o0. Sp.zo.o0. Sp.zo.o0. Sp.zo.o0. Sp.zo.o0. Sp.z0.0.
Sp.zo.o0.
100% 100% 100% 100% 100%
Marvipol Prosta 32 JLR Centrum JLR £6dz AML
Development Sp.zo.o0. Sp.zo.o0. Sp.zo.o0. Sp.zo.o0.
Sp.zo.o0.

*Bezposrednio w Spdtce Marvipol S.A. realizowana jest dziatalnos¢ segmentu myjni samochodowych oraz nastepujqgce projekty deweloperskie: Villa Cavaletti,
Villa Avanti, Apartamenty Mokotdw Park, Melody Park, Hill Park Apartments, a takze planowane inwestycje na warszawskich Bielanach i Zoliborzu oraz w
Mikotajkach.
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Struktura Akcjonariatu

: Andrzej Inne
Cosinda i .
Holdinegs 1ZIo poamioty
. . s . oL i -ti 4,22% " 548%
Mariusz Wojciech Ksigzek — zatozyciel Spotki, od imite [
10,06% _Ja

poczatku dziatalnosci (maja 1996 r.) Prezes Zarzadu,
od kwietnia br. Przewodniczagcy Rady Nadzorczej;
przez caty okres dziatalnosci wiekszosciowy
akcjonariusz (udziatowiec)

Andrzej Nizio - zatozyciel Spoétki, od poczatku
dziatalnosci Wiceprezes Zarzadu, od kwietnia br.
Prezes Zarzagdu, mniejszosciowy akcjonariusz

Mariusz
Cosinda Holdings Limited — podmiot zalezny od Woijciech
Mariusza Wojciecha Ksigzek, ktéry posiada 95% Ksigzek

udziatéw i Andrzeja Nizio, ktéry posiada 5% udziatow. 80,23%
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Dziatalnos¢ deweloperska

Emitent w poczatkowej fazie swojej dziatalnosci (od 1996 roku) koncentrowat sie tylko na ustugach zwigzanych
ze wstepnymi etapami procesu deweloperskiego.

Od 2000 roku Firma realizuje wtasne, kompleksowe projekty inwestycyjne obejmujgce catos¢ procesu
deweloperskiego.

Spodtka realizuje inwestycje w zakresie:

v' Mieszkanh popularnych o podwyzszonym standardzie
Apartamentéw
Lokali biurowych

NURNI

Powierzchni ustugowych.

Od poczatku swojej dziatalnosci Marvipol S.A. zrealizowat 13 inwestycji oddajgc do uzytku okoto 1750 lokali
(stan na koniec Il kwartatu 2010).

Firma posiada Certyfikat Dewelopera i nalezy do Polskiego Zwigzku Firm Deweloperskich.
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Zrealizowane, biezgce oraz planowane projekty

Zrealizowane projekty 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
Stawki Residence
Dom pod Klonem
Miedzynarodowa Residence
Bielaiski Dom
Dom Przy Agorze
Kazimierzowska Residence e
Villa Marina
Mokotéw Residence

Wiatraczna Residence
Osiedle Platany
Villa Cameratta
Biezace oraz planowane projekty
Villa Cavaletti ====)
Villa Avanti
Melody Park
Prosta Tower (projekt komercyjny)
Apartamenty Mokotow Park (I etap)
Zielona Italia
Hill Park Apartments (3 etapy)
Apartamenty Mokotow Park (I1i Ill etap)
Mikotajki duze - dziatka Tatty
Bielany
Zoliborz
Witochy Il (projekt komercyjny)
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Zrealizowane projekty
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Zrealizowane projekty
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Projekty zrealizowane w sprzedazy i w trakcie realizacji
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Projekty w przygotowaniu lub w trakcie realizacji

g
3

BIELANY | s -

f

| TARGOWEK . -
=] . AN Hill Park Apartments 3 etapy
7/“6' \REMBERT Bielany 16 300 m* PUM
-‘--ur"!: N. N
|~ ! [
| woLA e B
e A T \
Zielona Italia {?&mﬁ'f” i WAWER | ¢
Wrtochy 55 726 m?2 PUM = 4 mMoKoTOW A
Y
;_cmv < o
[, Jr{:‘g\
leﬁm T Mokotéw Park 3 etapy
URSYNOW : Mokotéw 29 900 m? PUM
\1
\\_




NOBIE

SECUHTIFS TWGJ PARTNER W DZIALANIACH NA RYNKU KAPITALOWYM

Kazimierzowska Residence i Mokotow Residence

Budynek apartamentowy przy ul. Kazimierzowskiej 43,
Mokotéw — oddany w 2006 roku (PUM: 10 982 m?).

ALNE
Lkl AL

W  10-pietrowym, nowoczesnym  budynku  powstato
kilkadziesigt apartamentéw i mieszkan o wielkosci do ponad
200 m2. Niektdre z nich majg nieduze, prywatne oranzerie.

b ™
-

i
B olopment

Budynek apartamentowy przy ul. Pory 61, Mokotow -
oddany w 2008 roku (PUM: 9 079 m?).

Mokotow Residence to 112 mieszkan o powierzchni od 36 m?
do ponad 180 m2 Kazde mieszkanie posiada
balkon, natomiast do apartamentdow zlokalizowanych na

ostatnich pietrach przynalezg obszerne tarasy z widokiem na
panorame miasta.
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Wiatraczna Residence i Villa Cavaletti

o
AVIARY PU
‘development

Budynek apartamentowy Wiatraczna Residence przy ul.
Wiatracznej 15, Praga Potudnie — oddany w 2009 roku (PUM:
10 515 m?).

Wiatraczna Residence to 6 pietrowy budynek ze 162
mieszkaniami o wyjgtkowej architekturze, z atrakcyjnie
zaprojektowanymi, szerokimi balkonami.

Budynek apartamentowy przy ul. Wyscigowej 39
(PUM: 3 354 m?).

Villa Caveletti to 6-kondygnacyjny, kameralny budynek,
ktory sktada sie z 38 nowoczednie zaprojektowanych
mieszkan o zréznicowanej powierzchni od 48 m? do 165

m?2.

W trakcie oddawania — 100% mieszkan sprzedanych.
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Apartamenty Mokotow Park i Zielona Italia

v
1YL i
development

Na terenie dolnego Mokotowa, w otulinie Rezerwatu Jeziorka
Czerniakowskiego, planowane s3 trzy budynki apartamentowe.
(PUM: 29 900 m? - 3 etapy).

| etap to 134 apartamenty, z ktérych najwieksze majg
powierzchnie 156,2 m?, a najmniejsze 36,9 m2.

Planowany termin oddania | etapu:
lll kwartat 2011 (sprzedano juz 80,49% mieszkan).

W warszawskiej dzielnicy Wtochy na terenie szesciu hektaréw
powstanie miasteczko, w ktdrym znajdzie sie dziewiec
budynkow, rynek gtdwny, place, wtasne ulice oraz place zabaw i
miejsca uprawiania sportu, takie jak kort tenisowy, boiska czy
Sciezki do biegania.

Planowany termin oddania: Il kwartat 2012 (sprzedano juz
okoto 40 mieszkan).
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Segment samochodowy

Marvipol S.A. poprzez spotki w 100% zalezne prowadzi dziatalnos¢ w zakresie importu, sprzedazy, obstugi i
naprawy samochodow: Jaguar, Land Rover, Aston Martin oraz Caterham. Umowa licencyjna na dwie ostatnie
marki zostata podpisana w biezgcym roku. Grupa posiada wytgcznos$é na sprzedaz samochoddéw ww. marek w
Polsce.

Celem strategicznym Spotki jest osigganie wynikdw powyzej sredniej rynkowej poprzez marki klasy Premium
Jaguar i Land Rover oraz rozwdj marki High Luxury — Aston Martin — uplasowanie sie na pozycji lidera tego
segmentu.

Sprzedaz samochodéw wg marek w Polsce w latach 2005-2010:

1000

900

800

700

600
500 Jaguar
400
300
200
100
0

Land Rover

’ 2005 2006 2007 2008 2009 I-X1 2010
Zrodto: Emitent
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Segment samochodowy

Jaguar — brytyjska marka samochoddéw luksusowych. Obecnie w sprzedazy dostepne sg trzy modele XK, XJ
oraz XF. W filozofie marki wpisane jest tworzenie pieknych, szybkich samochoddw.

Land Rover — marka samochoddéw terenowych produkowanych w Wielkiej Brytanii od 1948 roku. Samochody
pierwotnie adresowane byty dla armii, obecnie Land Rover koncertuje sie na zamoznych klientach
indywidualnych, oferujgc im luksusowe auta terenowe. Firma specjalizuje sie w produkcji aut z napedem na
cztery kota. W sprzedazy znajduje sie pie¢ modeli, w tym Range Rover.
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Segment samochodowy

Aston Martin — brytyjska marka luksusowo-sportowych samochodéw. Klasyfikuje sie ona do najwyzszego
segmentu — luksusowych supersamochoddéw. Produkowane modele od poczatku istnienia firmy sg
uosobieniem prestizu, zaawansowania technologicznego oraz sportowych osiggéow. Wyjgtkowy design oraz
reczna produkcja sprawiajg, iz samochody Aston Martin trafiajg do serc mito$nikdw samochoddéw o
wyrafinowanych gustach. Ceny nowych samochoddw zawierajg sie w przedziale okoto 0,4 -1,5 mln zfotych.

Caterham - niszowa, brytyjska marka lekkich
samochodow sportowych. W sprzedazy znajduje sie
model Caterham 7.
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Segment myjni

Marvipol posiada obecnie 6 myjni zlokalizowanych w Warszawie. Wszystkie zorganizowane sg w sieci Robo
Wash Center. W najblizszej przysztosci planowane jest otwieranie po jednej myjni rocznie na rynku
stotecznym. Rentowno$¢ operacyjna segmentu wyniosta 16% w 2009 roku. W obecnym roku obserwujemy
spadek wyniku wskutek zdarzen jednorazowych (wymiana urzadzen na nowoczesniejsze, czasowe
zamkniecie 1 myjni w zwigzku z remontem trasy).

Lokalizacje myjni:

Biatoteka, ul. Modlinska
Targéwek, ul. Wysockiego
Srédmiescie, ul. Stominskiego
Mokotéw, ul. Czarnomorska
Wtochy, al. Krakowska

AN NI N N

Wola, ul. Gérczewska
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Skonsolidowane dane finansowe

dane w tys. zt

Bilans IX 2009 IX 2010 2008 2009

Kapitaty wtasne 93 406 153 334 79 343 146 892

Zobowigzania dtugoterminowe, w tym: 55735 75902 103 235 45 593
- Kredyty bankowe 42 054 9172 88 597 30191
- Obligacje 0 50 602 0 0

Zobowigazania krétkoterminowe, w tym 270129 168 701 301921 206 156
- Kredyty bankowe 77 450 44 317 65518 57 764
- Przychody Przysztych Okresow
(zaliczki od kontrahentdw z tytutu zakupu 100 252 42 886 124 967 29 540
mieszkan oraz odsetki)

Suma Bilansowa 419 270 397 937 484 499 376 156

Zrédto: Emitent
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Skonsolidowane dane finansowe

dane w tys. zt

Rachunek Zyskow i Strat I-1X 2009 I-1X 2010 2008 2009
Przychody ze sprzedaiy, w tym 242 677 261 015 301833 406 770
- Dziatalnos¢ deweloperska 142 507 75624 122 480 252 324
- Sprzedaz samochodow 91744 178 325 168 060 143 837
- Myjnie 8426 7 066 11293 10 609

Zysk na dziatalnosci operacyjnej /

(Wyniki segmentow + zyski z inw.), w tym: i 32 256 20233 >3 068
- Dziatalnos¢ deweloperska 16 895 19 560 13 183 45170
- Sprzedaz samochodow 2 609 12 306 -60 6 030
- Myjnie 1723 55 2414 1679
Zysk brutto 16 760 26 640 10 375 47 192
Zysk netto 14 232 21208 6 909 39 041

Zrédto: Emitent
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Skonsolidowane dane finansowe

dane w tys. zt

Rachunek Przeptywow Pienieznych I-1X 2009 I-IX 2010 2008 2009
Srodki pieniezne z dziatalno$ci operacyjne;j 39185 -20136 -8 500 78514
Srodki pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej -569 778 -8 160 -1709
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowe;j -43 603 15 884 1874 -70 144
Zmiana stanu srodkéw pienieznych netto -4 987 -3474 -14 786 6 661
Srodki pieniezne na koniec roku obrotowego 5539 13713 10526 17 187

Zrédto: Emitent
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Otoczenie branzy deweloperskiej

v' Stopniowa poprawa sytuacji w bankach w zakresie finansowania nowych inwestycji:

v' spadek kosztéw finansowania w zwigzku z obnizaniem marz kredytowych
v' systematyczny wzrost zaufania bankow do najwiekszych podmiotdw z branzy deweloperskiej

v Obserwowana jest stabilizacja cen mieszkah przy wzrastajgcych wolumenie sprzedazy i ofercie
/potwierdzone przez REAS w raporcie za Ill kwartat 2010r./

v’ Zauwazalny powrdt do sytuacji podpisywania przez klientdow umoéw przedwstepnych na bardzo wczesnym
etapie budowy

v' Stolica wydaje sie mie¢ w tej chwili najwiekszy potencjat wzrostowy w poréwnaniu z innymi miastami —
oczekiwany jest powrdt do wieloletniej sSredniej liczby sprzedanych mieszkan — ok. 12,5 tys. lokali rocznie.
Za ostatnie cztery kwartaty sprzedaz w Warszawie wyniosta 10,5 tys. sztuk /wg REAS/

v' Zwiekszenie udziatu przecenionych gruntéw zakupionych po 2008 r. w catosci banku ziemi, co pozwala
liczy¢ na dodatkowy wzrost marz operacyjnych w przysztosci.
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Otoczenie branzy deweloperskiej
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. = \N/skaznik ogdlnego klimatu koniunktury w budownictwie 12-miesieczna $rednia kroczgca
Zrédto: GUS

v’ 12-miesieczna $rednia kroczaca korygujaca zjawiska o charakterze sezonowym wskazuje na poprawe
ogoblnej koniunktury w budownictwie w 2010 r. Jednoczesnie w ostatnich miesigcach widoczne jest
charakterystyczne dla korica roku w branzy pogorszenie nastrojow

v' Z punktu widzenia dziatalnosci deweloperskiej, zbyt wysoki odczyt wskaznika mogtby oznaczaé ryzyko
wystgpienia gwattowne] podwyzki cen wykonawstwa, materiatdw budowlanych oraz wzrostu stép
procentowych.
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Otoczenie dziatalnosci samochodowej

Rynek sprzedazy samochoddéw luksusowych obejmuje przede wszystkim segment klientéw o wyzszych
dochodach. W opinii ekspertdw rynek drogich aut ucierpiat w czasie kryzysu duzo mniej niz aut popularnych, a
obecnie moze on rozwijac sie coraz szybciej /Rzeczpospolita 22.09.2010/.

Sprzedaz nowych, osobowych samochodow marek luksusowych* (w sztukach)

25000

20000

15000 -
10000 -
5000 -
0 A T . T

2008 2009 I-XI 2009 I-X1 2010

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie: Polski Zwiqzek Przemystu Motoryzacyjnego na podstawie deklaracji firm cztonkowskich
*marki zaklasyfikowane jako luksusowe: Audi, BMW, Jaguar, Land Rover, Lexus, Mercedes, Porsche, Saab, Volvo.




NOBIE

SECUHTIES TWGJ PARTNER W DZIALANIACH NA RYNKU KAPITALOWYM

Cel emisji

Srodki z emisji zostang przeznaczone na zakup dziatek budowlanych w Warszawie w celu realizacji nowych
projektow deweloperskich.

Emitent wtasnie sfinalizowat transakcje zakupu dziatki (Spétka poinformowata o tym fakcie w raporcie

gietdowym):

v' Marvipol S.A. poinformowat o zawarciu w dniu 1 grudnia 2010 r. z Veolia Transport Sp. z 0.0. z siedziba
w Toruniu Umowy Sprzedazy, ktérej przedmiotem jest sprzedaz nieruchomosci gruntowe;j,
zlokalizowanej w Warszawie (dzielnica Bielany), o tgcznej powierzchni 1,14 ha, wraz z przeniesieniem na
Emitenta wydanej w maju 2010 roku decyzji o warunkach zabudowy, za cene netto 20 000 000 zt.

Jednocze$nie Marvipol prowadzi zaawansowane rozmowy z potencjalnymi sprzedawcami nieruchomosci.
O jednej z nich Spotka informowata w raporcie gietdowym:

v' W dniu 27 sierpnia 2010 roku Marvipol S.A. zawarta z Ciech S.A. przedwstepng umowe sprzedazy, ktérej
przedmiotem jest zobowigzanie sie Marvipol S.A. i Ciech S.A. do zawarcia ostatecznej umowy sprzedazy
prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci, na ktorg sktada sie kilka usytuowanych na terenie
Warszawy przy ul. Powazkowskiej (dzielnica Zoliborz) dziatek gruntu o tgcznej powierzchni ca. 1,19 ha,

Srodki z emisji obligacji serii G zostang przeznaczone na zakup innych dziatek, o ktérych do tej pory
Emitent nie informowat publicznie.
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Opis zabezpieczenia

Przedmiotem zabezpieczenia jest blokada finansowa 1 660 000 sztuk akcji Marvipol S.A. na rachunku papieréw
wartosciowych akcjonariusza Emitenta. Na potrzeby zabezpieczenia emisji obligacji Emitent zlecit firmie
Acropolis Advisory wykonanie wyceny wartosci kapitatéw wtasnych. Dokonana metodg poréwnawczg wycena
akcji Emitenta wskazata, ze wartos¢ 100% kapitatdw wtasnych Emitenta na dziert 30 wrzesnia 2010 r. wyniosta
455 min zi, to jest 12,31 zt za jedng akcje Emitenta. Zgodnie z ww. wyceng warto$¢ zablokowanych akcji
stanowiacych zabezpieczenie wynosi 20 434 600 zt.

Wartosé Wartdzs .

Metody wyceny Rozdzial Spotk yeesl

[PLN ‘000] akcll

[PLN]

Wycena metoda pordwnywalnych spotek publicznych 7.2 455 1231

Wycena w oparciu o sredni kurs akcji Spolld w okresie 73 460 1245
3 miesiecy poprzedzajacych Dzien Wyceny

Wycena w oparciu o sredni kurs akcji Spolld w okresie 7.3 539 1461

6 miesiecy poprzedzajacych Dzien Wyceny

Majac na uwadze cel Wyceny rekomendujemy przyjecie
konserwatywnie najnizszej z wartosci zaprezentowanych powyzej,
czyli 455 min zi dla 100% kapitalow wlasnych Spolki, to jest 12,31zl w
przeliczeniu na 1 akcje.

Zrédto: Marcin Anklewicz, Acropolis Advisory
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Metodologia analizy

Analitycy NOBLE Securities przeprowadzili dogtebng analize sytuacji finansowej Emitenta pod katem obstugi
kuponu obligacji, a takze ich pdzniejszego wykupu w terminie zapadalnosci.

Z jednej strony przeanalizowano dotychczasowg dziatalno$é¢ Emitenta oraz historyczne dane finansowe. Z
drugiej strony analize oparto na modelu przeptywow pienieznych w okresie zycia obligacji.

Model przeptywéw pienieznych zostat opracowany na podstawie zatozen przyjetych przez Emitenta, a
nastepnie poddany krytycznej analizie. Przyjeto zatozenie, iz Emitent bedzie w stanie pozyska¢ finansowanie
bankowe na realizacje projektu Zielona Italia na warunkach rynkowych. W ramach analizy wrazliwosci
monitorowano zdolno$¢ Spotki do obstugi zadtuzenia pod wptywem zmian nastepujgcych czynnikéw:

1. Cen sprzedazy mieszkan i lokali uzytkowych,
Opobznienia w sprzedazy mieszkan o 3 i 6 miesiecy,

3. Znaczacego opodznienia w sprzedazy lokali oraz obnizenia cen w inwestycji planowanej na Mazurach i w
zwigzku z powyzszym realizacji jedynie jednego etapu w okresie zycia obligacji,

4. Przychoddw ze sprzedazy samochododw.
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Metodologia analizy

Model testowany byt w wielu wariantach. W zaleznosci od przyjetych zatozen przeptywy pieniezne Emitenta
znaczgco sie réznig. Jednakze zarédwno w wariancie bazowym jak i w alternatywnym zaktadajgcym spadek cen
(w inwestycjach, ktére zdaniem Analitykéw Noble Securities sg najbardziej wrazliwe na negatywne zmiany
otoczenia rynkowego) zgodnie z modelem $rodki pieniezne generowane przez Spotke znaczgco przekraczajg
poziom srodkéw niezbednych do obstugi zadtuzenia.

Zgodnie z modelem w wariancie pesymistycznym zaktadajgcym:
v' 15% spadek cen we wszystkich inwestycjach mieszkaniowych,
v' 6-miesieczne opdinienie w procesie sprzedazy,
v Obnizenie zaktadanych przychodéw ze sprzedazy samochoddw o okoto 5% w pierwszym roku, 10% w
drugim oraz 15% w trzecim,
v' Bardzo znaczgce opdznienia w sprzedazy lokali oraz obnizenia cen w inwestycji planowanej na Mazurach
i W zwigzku z powyzszym realizacji jedynie jednego etapu w okresie zycia obligacji,
Emitent bedzie w stanie obstuzy¢ zobowigzania wynikajace z obligacji.
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Przewagi konkurencyjne Marvipol S.A.

<\

Znana i rozpoznawalna marka
v' Zdywersyfikowana dziatalnosé¢ uwzgledniajgca przychody ze sprzedazy mieszkan, samochoddéw oraz ustug
myjni

v/ Stabilna sytuacja finansowa Spoéfki, coraz lepsze wyniki finansowe

<\

Wieloletnie doswiadczenie na rynku deweloperskim

v' Wysokie marze operacyjne w segmencie deweloperskim wynikajgce z dziatalnosci na rynku warszawskim
oraz duzego udziatu kapitatéw wtasnych i przedptat w finansowaniu projektéw. Uwzgledniajgc sytuacje w
krajach europejskich oczekiwany jest postepujgcy wzrost znaczenia stolicy na tle reszty kraju

v" Solidne wykonawstwo, ciekawe projekty architektoniczne, funkcjonalne wnetrza

v Wytgczno$é na dystrybucje w Polsce ponizszych marek samochoddéw: Aston Martin, Jaguar, Land
Rover, Caterham. Spotka powinna by¢ beneficjentem rosngcego udziatu sprzedazy marek luksusowych
wzgledem liczby sprzedawanych nowych samochodéw w Polsce

v" Dostepnos¢ finansowania — Emitent z powodzeniem uzyskuje finansowanie bankowe dla realizacji swoich
projektdw. Realizacja wielu inwestycji oraz terminowa sptata kredytéw sprawity, ze Marvipol jest darzony
zaufaniem.
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Czynniki ryzyka

v" Ryzyko wynikajace z zatamania sprzedazy na rynku motoryzacyjnym. Kryzys na rynkach finansowych
moze skutkowac¢ zmniejszeniem popytu na dobra luksusowe, w tym negatywnie wptyng¢ na sektor
motoryzacyjny

v" Ryzyko wynikajace z opéinien w dostawach pojazdéw od producenta. Opdinienia w dostawach
samochodow i czesci do samochoddw moga negatywnie wptyngé na poziom sprzedazy i wizerunek marki

v" Ryzyko kredytowe, kursowe i stop procentowych. W zakresie dziatalno$ci deweloperskiej mozliwe jest
wystgpienie ryzyka kursowego zwigzanego z kursami wymiany walut obcych jak rowniez ryzyka wysokosci
stép procentowych dla walut, w ktérych udzielane sg kredyty hipoteczne zaciggane przez nabywcéw w
celu sfinansowania kupna nieruchomosci mieszkaniowych. Grupa Kapitatowa ponosi ryzyko kursowe
zwigzane gtéwnie z zakupami samochoddw oraz czesci samochodowych. Waluty uzywane w tych
transakcjach to przede wszystkim euro i funt brytyjski

v" Ryzyko zwigzane ze zmiang kosztéw budowy oraz zaleznoscig Grupy Kapitatowej od wykonawcéw robét
budowlanych

v" Ryzyko zwigzane z koncentracja dziatalnosci operacyjnej Grupy na warszawskim rynku mieszkaniowym.
Obecnie wszystkie projekty deweloperskie realizowane sg w Warszawie

v" Ryzyko zwigzane z mozliwoscig nabycia kolejnych gruntéw oraz cenami lokali.
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Kontakt

W celu uzyskania dodatkowych informacji o emisji obligacji Marvipol S.A. prosimy o kontakt:

Biuro Bankowosci Inwestycyjnej
NOBLE Securities SA
bbi@noblesecurities.pl
31-034 Krakow
ul. Lubicz 3/215
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Zastrzezenie prawne

Spoétka Marvipol S.A. (,Emitent”) planuje wyemitowaé obligacje na okaziciela (,Obligacje”) zabezpieczone blokadg 1.660.000 akcji Emitenta
nalezgcych do wiekszosciowego akcjonariusza Emitenta i nastepnie zamierza podjg¢ dziatania w celu wprowadzenia Obligacji do obrotu w
alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. (,GPW”) bez koniecznosci
sporzadzania prospektu emisyjnego ani memorandum informacyjnego w rozumieniu ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i
warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (tekst jednolity: Dz.
U. z 2009 r. Nr 185, poz. 1439) (,Ustawa o Ofercie”), a jedynie w oparciu o dokument informacyjny okreslony w regulacjach wtasciwych dla
rynku CATALYST (rynek obligacji), ktdrym jednak niniejszy materiat nie jest.

Oferta publiczna Obligacji bedzie przeprowadzana na podstawie propozycji nabycia, ktdra kierowana bedzie wytgcznie do inwestoréw, z
ktérych kazdy bedzie nabywat Obligacje o wartosci, liczonej wedtug ich ceny emisyjnej, co najmniej 50.000 (piecédziesigt tysiecy 00/100) euro
w dniu ustalenia tej ceny. W zwigzku z powyzszym stosownie do tresci art. 7 ust. 3 pkt. 2 Ustawy o Ofercie w zwigzku z ofertg publiczng
Obligacji nie jest wymagane sporzadzenie, zatwierdzenie oraz udostepnienie do publicznej wiadomosci prospektu emisyjnego ani
memorandum informacyjnego w rozumieniu Ustawy o Ofercie.

Propozycja nabycia Obligacji zostanie opublikowana na stronie internetowej oferujgcego — NOBLE Securities S.A. (www.noblesecurities.pl).

Niniejsza prezentacja nie stanowi oferty w rozumieniu art. 66 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93, z pdzn.
zm.), ani nie stanowi publicznego proponowania nabycia obligacji, ani oferty publicznej w rozumieniu art. 3 Ustawy o Ofercie.

Niniejsza prezentacja nie stanowi propozycji nabycia w rozumieniu ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r. o obligacjach (tekst jednolity: Dz.U.
z 2001 r. Nr 120, poz. 1300, z pdzn. zm.), ani nie stanowi prospektu emisyjnego ani memorandum informacyjnego w rozumieniu Ustawy
o Ofercie.

Niniejsza prezentacja nie stanowi rekomendacji inwestycyjnej. Zaden z zapisdéw zawartych w niniejszej prezentacji nie stanowi porady
inwestycyjnej, prawnej ani podatkowej, ani tez nie jest wskazaniem, iz jakakolwiek inwestycja lub strategia jest odpowiednia w indywidualnej
sytuacji danego inwestora.

W niniejszej prezentacji zostaty wykorzystane Zrddta informacji, ktére spétka Marvipol S.A. uznaje za wiarygodne i doktadne, jednak nie ma
gwarancji, ze sy one wyczerpujace i w petni odzwierciedlajg stan faktyczny. Niniejszy materiat moze zawieraé stwierdzenia dotyczace
przysztosci, ktore stanowig ryzyko inwestycyjne lub Zrédto niepewnosci i mogg istotnie réznic sie od faktycznych rezultatéw.

Emitent ani NOBLE Securities S.A. nie ponoszg odpowiedzialnosci za efekty i skutki decyzji podjetych na podstawie niniejszego materiatu lub
jakiejkolwiek informacji zawartej w tym materiale. Odpowiedzialno$¢ za decyzje podjete na podstawie niniejszej prezentacji ponoszg
wytgcznie korzystajgce z niej osoby lub podmioty.



