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Parametry emisji 
Oprocentowanie WIBOR3M + 4,29 p.p. 

Typ oprocentowania Zmienne 

²ȅǇƱŀǘŀ ƻŘǎŜǘŜƪ Kwartalna 

Okres do wykupu 3 lata 

Cel emisji 
½ŀƪǳǇ ŘȊƛŀƱŜƪ ōǳŘƻǿƭŀƴȅŎƘ ǿ ²ŀǊǎȊŀǿƛŜ ǿ ŎŜƭǳ ǊŜŀƭƛȊŀŎƧƛ ƴƻǿȅŎƘ ǇǊƻƧŜƪǘƽǿ 
ŘŜǿŜƭƻǇŜǊǎƪƛŎƘ ƻǊŀȊ ȊŀǎƛƭŜƴƛŜ ƪŀǇƛǘŀƱǳ ƻōǊƻǘƻǿŜƎƻ 

Parametry zamiany 

aƻȍƭƛǿŜ ǘŜǊƳƛƴȅ zamiany Cena zamiany 

16.03.2012; 16.09.2012 мм ȊƱ 

16.03.2013; 16.09.2013 мн ȊƱ 

16.03.2014; 16.09.2014 мо ȊƱ 

²ŀǊǘƻǏŏ ŜƳƛǎƧƛ Do 50ΦлллΦллл ȊƱ 

Minimalny zapis нмлΦллл ȊƱ 

²ŀǊǘƻǏŏ ƴƻƳƛƴŀƭƴŀ мΦллл ȊƱ 

Cena emisyjna wƽǿƴŀ ǿŀǊǘƻǏŎƛ ƴƻƳƛƴŀƭƴŜƧ 

Termin subskrypcji 26.08.2011 r. ς 15.09.2011 r.  

Termin ǇǊȊȅŘȊƛŀƱǳ ƻōƭƛƎŀŎƧƛ 16.09.2011 r. 
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 Obecnie ŘȊƛŀƱŀƭƴƻǏŏ Grupy Marvipol koncentruje ǎƛť na trzech segmentach ōǊŀƴȍƻǿȅŎƘ: ŘȊƛŀƱŀƭƴƻǏŎƛ 
deweloperskiej, ǎǇǊȊŜŘŀȍȅ ǎŀƳƻŎƘƻŘƽǿ oraz ŘȊƛŀƱŀƭƴƻǏŎƛ myjni samochodowych. 

 Marvipol S.A. wpisana jest do rejestru ǇǊȊŜŘǎƛťōƛƻǊŎƽǿ Krajowego Rejestru {ŊŘƻǿŜƎƻ pod numerem  
KRS 0000250733, nadano jej numer statystyczny REGON 011927062 oraz NIP 526-12-11-046. 

 Siedziba Marvipol S.A. ƳƛŜǏŎƛ ǎƛť w Warszawie, przy ul. Stawki 3A.     

1996 r. 
utworzenie Marvipol  Sp. z o.o. ς ǇƻŎȊŊǘƪƻǿƻ ǏǿƛŀŘŎȊŊŎŊ ǳǎƱǳƎƛ ȊǿƛŊȊŀƴŜ ȊŜ 

wczesnymi etapami procesu deweloperskiego 

1997 r. 
rozszerzenie ŘȊƛŀƱŀƭƴƻǏŎƛ ƻ ǎŜƎƳŜƴǘȅ ƳȅƧƴƛ ǎŀƳƻŎƘƻŘƻǿȅŎƘ ǇƻǇǊȊŜȊ ǳǘǿƻǊȊŜƴƛŜ 

ǇƛŜǊǿǎȊŜƎƻ Ǉǳƴƪǘǳ ǇƻŘ ƴŀȊǿŊ wƻōƻ Wash Center 

2000 r. 
ǊƻȊǇƻŎȊťŎƛŜ ǎŀƳƻŘȊƛŜƭƴȅŎƘ ǊŜŀƭƛȊŀŎƧƛ ǇǊƻƧŜƪǘƽǿ ŘŜǿŜƭƻǇŜǊǎƪƛŎƘ ƻ ŎƘŀǊŀƪǘŜǊȊŜ 

mieszkaniowym 

2004 r. 
rozszerzenie ŘȊƛŀƱŀƭƴƻǏŎƛ ƻ ǎŜƎƳŜƴǘ ǎǇǊȊŜŘŀȍȅ ǎŀƳƻŎƘƻŘƽǿ ƭǳƪǎǳǎƻǿȅŎƘ  όƛƳǇƻǊǘ 

oraz utworzenie sieci dealerskiej) 

19 czerwca 2008 r. ŘŜōƛǳǘ ƴŀ Ǌȅƴƪǳ ƎƱƽǿƴȅƳ GPW 

Informacje o Emitencie 
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5ȊƛŀƱŀƭƴƻǏŏ ŘŜǿŜƭƻǇŜǊǎƪŀ 
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Zielona Italia 
Sp. z o. o. 

 

 

 

 

JLR Polska 
Sp. z o. o. 
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Caterham 
Polska 
Sp. z o. o. 

 

100%  100%  

M 
Automotive 

Sp. z o. o. 

 

 

 

 

Marvipol TM 
Sp. z o. o. 

 

 

 

 

ϝ.ŜȊǇƻǏǊŜŘƴƛƻ w {ǇƽƱŎŜ Marvipol S.A. realizowana jest ŘȊƛŀƱŀƭƴƻǏŏ segmentu myjni samochodowych oraz ƴŀǎǘťǇǳƧŊŎŜ projekty deweloperskie: Villa Avanti, 
Apartamenty aƻƪƻǘƽǿ Park, Hill Park Apartments, a ǘŀƪȍŜ planowane inwestycje na warszawskich Bielanach i ÀƻƭƛōƻǊȊǳ oraz w aƛƪƻƱŀƧƪŀŎƘ. 
 

Struktura Grupy 
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99,79%  

W[w DŘŀƵǎƪ 
Sp. z o. o. 

 

Prosta 32 
Sp. z o. o. 

 

Marvipol 

Development 
Sp. z o. o. 

 

 

 

 

JLR Centrum 
Sp. z o. o. 

 

 

 

 

W[w _ƽŘȋ 
Sp. z o. o. 

 

 

 

 

AML Polska 
Sp. z o. o. 

 

 

 

 

Lotus 
Warszawa 

Sp. z o. o. 

 

 

 

 

Marvipol 
Property 
Sp. z o. o. 

 

 

 

 

Marvipol 
Capital 
Sp. z o. o. 

 

 

 

 

P.Z-BUD 
Sp. z o. o. 

 

 

 

 

aƻƪƻǘƽǿ 

Park  
Sp. z o. o. 

 

 

 

 

Marvipol S.A.* 

{ǇǊȊŜŘŀȍ ǎŀƳƻŎƘƻŘƽǿ tƻȊƻǎǘŀƱŀ 

100%  100%  

100%  100%  100%  

100%  
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Mariusz Wojciech YǎƛŊȍŜƪ ς ȊŀƱƻȍȅŎƛŜƭ {ǇƽƱƪƛΣ od 
ǇƻŎȊŊǘƪǳ ŘȊƛŀƱŀƭƴƻǏŎƛ (maja 1996 r.)  Prezes ½ŀǊȊŊŘǳΣ 
od kwietnia 2010 r. tǊȊŜǿƻŘƴƛŎȊŊŎȅ Rady Nadzorczej; 
przez ŎŀƱȅ okres ŘȊƛŀƱŀƭƴƻǏŎƛ ǿƛťƪǎȊƻǏŎƛƻǿȅ 
akcjonariusz όǳŘȊƛŀƱƻǿƛŜŎύ. 

 

Andrzej Nizio ς ȊŀƱƻȍȅŎƛŜƭ {ǇƽƱƪƛΣ od ǇƻŎȊŊǘƪǳ 
ŘȊƛŀƱŀƭƴƻǏŎƛ Wiceprezes ½ŀǊȊŊŘǳΣ od kwietnia 2010 r. 
Prezes ½ŀǊȊŊŘǳΣ  ƳƴƛŜƧǎȊƻǏŎƛƻǿȅ akcjonariusz. 

 

Cosinda Holdings Limited ς podmiot  ȊŀƭŜȍƴȅ od 
Mariusza Wojciecha YǎƛŊȍŜƪΣ ƪǘƽǊȅ posiada 95% 
ǳŘȊƛŀƱƽǿ i Andrzeja Nizio, ƪǘƽǊȅ posiada 5% ǳŘȊƛŀƱƽǿ. 

 

 

Struktura akcjonariatu 

Mariusz 
Wojciech 
YǎƛŊȍŜƪ 
80,23% 

Cosinda 
Holdings 
Limited 
10,06% 

Andrzej Nizio 
4,32% 

!ƪŎƧŜ ǿƱŀǎƴŜ 
1,71% 

Inne podmioty 
3,68% 



5ȊƛŀƱŀƭƴƻǏŏ ŘŜǿŜƭƻǇŜǊǎƪŀ 

Emitent w ǇƻŎȊŊǘƪƻǿŜƧ fazie swojej ŘȊƛŀƱŀƭƴƻǏŎƛ (od 1996 roku) ƪƻƴŎŜƴǘǊƻǿŀƱ ǎƛť tylko na ǳǎƱǳƎŀŎƘ ȊǿƛŊȊŀƴȅŎƘ 
ze ǿǎǘťǇƴȅƳƛ etapami procesu deweloperskiego. 
 
Od 2000 roku Firma realizuje ǿƱŀǎƴŜΣ kompleksowe projekty inwestycyjne ƻōŜƧƳǳƧŊŎŜ ŎŀƱƻǏŏ procesu 
deweloperskiego.  
 
{ǇƽƱƪŀ realizuje inwestycje w zakresie: 

V aƛŜǎȊƪŀƵ popularnych o ǇƻŘǿȅȍǎȊƻƴȅƳ standardzie, 

V !ǇŀǊǘŀƳŜƴǘƽǿΣ 

V Lokali biurowych, 

V Powierzchni ǳǎƱǳƎƻǿȅŎƘ. 

 
Od ǇƻŎȊŊǘƪǳ swojej ŘȊƛŀƱŀƭƴƻǏŎƛ Marvipol S.A. ȊǊŜŀƭƛȊƻǿŀƱ 14 inwestycji,  ƻŘŘŀƧŊŎ do ǳȍȅǘƪǳ ponad 1760 lokali. 
 
Firma posiada Certyfikat Dewelopera i ƴŀƭŜȍȅ do Polskiego ½ǿƛŊȊƪǳ Firm Deweloperskich.  
 
 

7 



½ǊŜŀƭƛȊƻǿŀƴŜΣ ōƛŜȍŊŎŜ ƻǊŀȊ ǇƭŀƴƻǿŀƴŜ ǇǊƻƧŜƪǘȅ 

Zrealizowane projekty 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

Stawki Residence

Dom pod Klonem

aƛťŘȊȅƴŀǊƻŘƻǿŀ wŜǎƛŘŜƴŎŜ

.ƛŜƭŀƵǎƪƛ 5ƻƳ

Dom Przy Agorze

Kazimierzowska Residence

Villa Marina

Villa Cameratta

aƻƪƻǘƽǿ wŜǎƛŘŜƴŎŜ

Wiatraczna Residence

Osiedle Platany

Villa Cavaletti

.ƛŜȍŊŎŜ ƻǊŀȊ ǇƭŀƴƻǿŀƴŜ ǇǊƻƧŜƪǘȅ

Villa Avanti

Melody Park

Prosta Tower (projekt komercyjny)

!ǇŀǊǘŀƳŜƴǘȅ aƻƪƻǘƽǿ tŀǊƪ όL ŜǘŀǇύ

Zielona Italia

!ǇŀǊǘŀƳŜƴǘȅ aƻƪƻǘƽǿ tŀǊƪ όLL ƛ LLL ŜǘŀǇύ

Hill Park Apartments (2 etapy)

Bielany Residence

tƻǿŊȊƪƻǿǎƪŀ

aƛƪƻƱŀƧƪƛ ŘǳȍŜ π ŘȊƛŀƱƪŀ ¢ŀƱǘȅ

YƱƻōǳŎƪŀ
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Dom przy Agorze 
Bielany 8 142 Ƴч  t¦a 

aƛťŘȊȅƴŀǊƻŘƻǿŀ Residence 
Praga tƻƱǳŘƴƛŜ 5 651 Ƴч t¦a Dom pod Klonem 

Bielany  5 018 Ƴч t¦a  

Villa Marina 
aƻƪƻǘƽǿ 5 849 Ƴч t¦a 

.ƛŜƭŀƵǎƪƛ Dom 
Bielany 7 436 Ƴч t¦a 

Stawki Residence 
Centrum 4 307 Ƴч t¦a 
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Zrealizowane projekty 



aƻƪƻǘƽǿ Residence 
aƻƪƻǘƽǿ 9 079 Ƴч PUM 

Wiatraczna Residence 
Praga tƻƱǳŘƴƛŜ  10 515 Ƴч t¦a 

Osiedle Platany 
Ursus 18 45мƳч PUM 

Villa Cameratta 
Bemowo 3 353 Ƴч t¦a 

Kazimierzowska Residence 
aƻƪƻǘƽǿ 10 982 Ƴч t¦a 
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Villa Cavaletti 
aƻƪƻǘƽǿ 3 354 Ƴч t¦a 

  

Zrealizowane projekty 



Melody Park 
 aƻƪƻǘƽǿ 22 575 Ƴч t¦a 

Prosta Tower - biura 
Wola 5 309 Ƴч  

  

Villa Avanti  
Praga tƻƱǳŘƴƛŜ 2 914 Ƴч t¦a 

Projekty ȊǊŜŀƭƛȊƻǿŀƴŜ ǿ ǎǇǊȊŜŘŀȍȅ ƛ ǿ ǘǊŀƪŎƛŜ ǊŜŀƭƛȊŀŎƧƛ 
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Zielona Italia 
²ƱƻŎƘȅ рр тнс Ƴч PUM  



  

aƻƪƻǘƽǿ tŀǊƪ о ŜǘŀǇȅ 
aƻƪƻǘƽǿ  29 900 Ƴч t¦a 

Hill Park Apartments 2 etapy 
Bielany 16 300 Ƴч  PUM 

Projekty w przygotowaniu lub w trakcie realizacji 
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tƻǿŊȊƪƻǿǎƪŀ 
ÀƻƭƛōƻǊȊ мф нлл Ƴч PUM  

Bielany Residence 
Bielany 23 500 Ƴч PUM  

YƱƻōǳŎƪŀ 
Pogranicze Mokotowa i 

Ursynowa 140 000 Ƴч t¦a 



Kazimierzowska Residence ƛ aƻƪƻǘƽǿ Residence 

Budynek apartamentowy przy ul. Kazimierzowskiej 43, 
aƻƪƻǘƽǿ ς oddany w 2006 roku (PUM: 10 982 Ƴч). 

 
W 10-ǇƛťǘǊƻǿȅƳΣ nowoczesnym budynku ǇƻǿǎǘŀƱƻ 
ƪƛƭƪŀŘȊƛŜǎƛŊǘ ŀǇŀǊǘŀƳŜƴǘƽǿ i ƳƛŜǎȊƪŀƵ o ǿƛŜƭƪƻǏŎƛ do ponad 
200 Ƴч. bƛŜƪǘƽǊŜ z nich ƳŀƧŊ ƴƛŜŘǳȍŜΣ prywatne ƻǊŀƴȍŜǊƛŜ.  

Budynek apartamentowy przy ul. Pory 61, aƻƪƻǘƽǿ ς 
oddany w 2008 roku (PUM: 9 079 Ƴч). 
 
aƻƪƻǘƽǿ Residence to 112 ƳƛŜǎȊƪŀƵ o powierzchni od 36 Ƴч 
do ponad 180 Ƴч. YŀȍŘŜ mieszkanie posiada balkon, 
natomiast do ŀǇŀǊǘŀƳŜƴǘƽǿ zlokalizowanych na ostatnich 
ǇƛťǘǊŀŎƘ ǇǊȊȅƴŀƭŜȍŊ obszerne tarasy z widokiem na ǇŀƴƻǊŀƳť 
miasta. 
 

13 



!ǇŀǊǘŀƳŜƴǘȅ aƻƪƻǘƽǿ tŀǊƪ ƛ ½ƛŜƭƻƴŀ Lǘŀƭƛŀ 
Na terenie dolnego Mokotowa, w otulinie Rezerwatu Jeziorka 
Czerniakowskiego, planowane ǎŊ trzy budynki apartamentowe. 
(PUM: 29 900 Ƴч - 3 etapy).  
I etap to 123 apartamenty, z ƪǘƽǊȅŎƘ ƴŀƧǿƛťƪǎȊŜ ƳŀƧŊ 
ǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛť 156,2 ƳчΣ a najmniejsze 36,9 Ƴч. 
{ǇƽƱƪŀ planuje ǊƻȊǇƻŎȊťŎƛŜ ǎǇǊȊŜŘŀȍȅ II i III etapu we 
ǿǊȊŜǏƴƛǳκǇŀȋŘȊƛŜǊƴƛƪǳ 2011 r. 
 
Planowany termin oddania I etapu:  
III ƪǿŀǊǘŀƱ 2011 (sprzedano Ƨǳȍ 91% ƳƛŜǎȊƪŀƵ w I etapie). 
 
 W warszawskiej dzielnicy ²ƱƻŎƘȅΣ na terenie ǎȊŜǏŎƛǳ ƘŜƪǘŀǊƽǿΣ 

powstanie miasteczko, w ƪǘƽǊȅƳ znajdzie ǎƛť ŘȊƛŜǿƛťŏ 
ōǳŘȅƴƪƽǿΣ rynek ƎƱƽǿƴȅΣ place, ǿƱŀǎƴŜ ulice oraz place zabaw i 
miejsca uprawiania sportu, takie jak kort tenisowy, boiska czy 
ǏŎƛŜȍƪƛ do biegania.  
 
Planowany termin oddania pierwszych ƳƛŜǎȊƪŀƵ:  
IV ƪǿŀǊǘŀƱ 2012 (sprzedano Ƨǳȍ ok. 280 ƳƛŜǎȊƪŀƵύ. 
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Hill Park Apartments i Bielany Residence 
Hill Park Apartments to luksusowe, czteroapartamentowe 
domy na ǊƻȊƱƻȍȅǎǘŜƧΣ zielonej ŘȊƛŀƱŎŜ (PUM: 16 300 Ƴч - 2 
etapy) . Projekt ǇƻƱƻȍƻƴȅ jest w ōŜȊǇƻǏǊŜŘƴƛƳ ǎŊǎƛŜŘȊǘǿƛŜ Lasu 
aƱƻŎƛƵǎƪƛŜƎƻΣ Parku aƱƻŎƛƵǎƪƛŜƎƻ i Parku Nowa Warszawa.  
  
I etap to 52 apartamenty o ƱŊŎȊƴŜƧ powierzchni 9 356 Ƴч. 
 
Planowany termin oddania I etapu:  
II ƪǿŀǊǘŀƱ 2013 (planowany termin ǊƻȊǇƻŎȊťŎƛŀ ǎǇǊȊŜŘŀȍȅ: 
ǿǊȊŜǎƛŜƵ 2011). 
 
 

Na warszawskich Bielanach we ǿǊȊŜǏƴƛǳ 2011 roku Emitent 
planuje ǊƻȊǇƻŎȊŊŏ ōǳŘƻǿť nowego osiedla Bielany Residence, w 
ramach ƪǘƽǊŜƧ powstanie blisko 380  ƳƛŜǎȊƪŀƵ (PUM: 23 000 Ƴчύ.  
 
Planowany termin oddania pierwszych ƳƛŜǎȊƪŀƵ: I ƪǿŀǊǘŀƱ 2014 
(planowany termin ǊƻȊǇƻŎȊťŎƛŀ ǎǇǊȊŜŘŀȍȅ: ǿǊȊŜǎƛŜƵ 2011). 
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Segment samochodowy  

Marvipol S.A. poprzez ǎǇƽƱƪƛ w 100% ȊŀƭŜȍƴŜ prowadzi ŘȊƛŀƱŀƭƴƻǏŏ w zakresie importu, ǎǇǊȊŜŘŀȍȅΣ ƻōǎƱǳƎƛ i 
naprawy ǎŀƳƻŎƘƻŘƽǿ: Jaguar, Land Rover, Range Rover, Aston Martin oraz Caterham. We ǿǊȊŜǏƴƛǳ 2011 r. 
Grupa planuje wprowadzenie do ǎǇǊȊŜŘŀȍȅ marki Lotus. Grupa jest Autoryzowanym Generalnym Importerem 
lub jedynym Autoryzowanym Dealerem ww. marek w Polsce. 
 

Celem strategicznym {ǇƽƱƪƛ jest ƻǎƛŊƎŀƴƛŜ ǿȅƴƛƪƽǿ ǇƻǿȅȍŜƧ ǏǊŜŘƴƛŜƧ rynkowej poprzez marki klasy Premium 
Jaguar, Land Rover, Range Rover i Lotus oraz ǊƻȊǿƽƧ marki High Luxury Aston Martin i uplasowanie ǎƛť na 
pozycji lidera tego segmentu. 

 

{ǇǊȊŜŘŀȍ ǎŀƳƻŎƘƻŘƽǿ ǿƎ ƳŀǊŜƪ ǿ tƻƭǎŎŜ ǿ ƭŀǘŀŎƘ нллр-1H 2011: 
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Land Rover ς marka ǎŀƳƻŎƘƻŘƽǿ terenowych produkowanych w  Wielkiej Brytanii od 1948 roku. Samochody 
pierwotnie adresowane ōȅƱȅ dla armii, obecnie Land Rover koncertuje ǎƛť na ȊŀƳƻȍƴȅŎƘ klientach 
indywidualnych, ƻŦŜǊǳƧŊŎ im luksusowe auta terenowe. Firma specjalizuje ǎƛť w produkcji aut z ƴŀǇťŘŜƳ na 
cztery ƪƻƱŀ. W ǎǇǊȊŜŘŀȍȅ znajduje ǎƛť Ǉƛťŏ modeli, w tym dwa modele Range Rover-a.  Producent pozycjonuje 
obecnie te modele jako ƻǎƻōƴŊ ƳŀǊƪť. /ŜŎƘǳƧŊ ǎƛť one jeszcze ǿƛťƪǎȊȅƳ ǇǊŜǎǘƛȍŜƳΣ ƧŀƪƻǏŎƛŊ oraz ǿȅȍǎȊȅƳƛ 
cenami (od 70 tys. do 150 tys. euro) od ǇƻȊƻǎǘŀƱȅŎƘ modeli Land Rovera. Od kwietnia br. w ǎǇǊȊŜŘŀȍȅ 
oferowany jest nowy model Range Rover Evoque, pierwsze wydania tych ǎŀƳƻŎƘƻŘƽǿ ōťŘŊ ƳƛŀƱȅ miejsce 
Ƨǳȍ we ǿǊȊŜǏƴƛǳ br. 

 

Segment samochodowy  
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Segment samochodowy  

Jaguar ς brytyjska marka ǎŀƳƻŎƘƻŘƽǿ luksusowych ǇƻǎƛŀŘŀƧŊŎŀ 75-ƭŜǘƴƛŊ ǘǊŀŘȅŎƧť. Obecnie w ǎǇǊȊŜŘŀȍȅ 
ŘƻǎǘťǇƴŜ ǎŊ trzy modele XK, XJ oraz XF. W ŦƛƭƻȊƻŦƛť marki wpisane jest tworzenie ǇƛťƪƴȅŎƘΣ szybkich 
ǎŀƳƻŎƘƻŘƽǿ. 

Caterham ς niszowa, brytyjska  marka lekkich ǎŀƳƻŎƘƻŘƽǿ sportowych. W ǎǇǊȊŜŘŀȍȅ znajduje ǎƛť model 
Caterham 7. 
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Segment samochodowy  

Aston Martin ς brytyjska marka luksusowo-sportowych ǎŀƳƻŎƘƻŘƽǿ. Zalicza ǎƛť ona do ƴŀƧǿȅȍǎȊŜƎƻ 
segmentu ς luksusowych ǎǳǇŜǊǎŀƳƻŎƘƻŘƽǿ. Produkowane modele od ǇƻŎȊŊǘƪǳ istnienia firmy ǎŊ 
uosobieniem ǇǊŜǎǘƛȍǳΣ zaawansowania technologicznego oraz sportowych ƻǎƛŊƎƽǿ. ²ȅƧŊǘƪƻǿȅ design oraz 
ǊťŎȊƴŀ produkcja ǎǇǊŀǿƛŀƧŊΣ ƛȍ samochody Aston Martin ǘǊŀŦƛŀƧŊ do serc ƳƛƱƻǏƴƛƪƽǿ  ǎŀƳƻŎƘƻŘƽǿ o 
wyrafinowanych gustach. Ceny nowych ǎŀƳƻŎƘƻŘƽǿ ȊŀǿƛŜǊŀƧŊ ǎƛť w przedziale od ok. 0,65 do 17 mln 
ȊƱƻǘȅŎƘ. 

 

 

 

Lotus ς Brytyjska marka ǎŀƳƻŎƘƻŘƽǿ sportowych i ǿȅǏŎƛƎƻǿȅŎƘ ȊŀƱƻȍƻƴŀ w 1952 roku przez AnthonyȰego 
Colina BruceȰa Chapmana w Hethel (obecna siedziba Lotusa) niedaleko Norwich. Samochody Lotus cechuje 
prostota wykonania, ǏǿƛŜǘƴŜ prowadzenie i niewielka masa ǇƻƧŀȊŘƽǿ. 
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Lokalizacje myjni: 

 

V .ƛŀƱƻƱťƪŀΣ ǳƭΦ aƻŘƭƛƵǎƪŀ 

V ¢ŀǊƎƽǿŜƪΣ ǳƭΦ ²ȅǎƻŎƪƛŜƎƻ 

V |ǊƽŘƳƛŜǏŎƛŜΣ ǳƭΦ {ƱƻƳƛƵǎƪƛŜƎƻ 

V aƻƪƻǘƽǿΣ ǳƭΦ /ȊŀǊƴƻƳƻǊǎƪŀ 

V ²ƱƻŎƘȅΣ ŀƭΦ YǊŀƪƻǿǎƪŀ 

V ²ƻƭŀΣ ǳƭΦ DƽǊŎȊŜǿǎƪŀ 

 

Marvipol posiada obecnie 6 myjni zlokalizowanych w Warszawie. Wszystkie zorganizowane ǎŊ w sieci Robo 
Wash Center. W ƴŀƧōƭƛȍǎȊŜƧ ǇǊȊȅǎȊƱƻǏŎƛ planowane jest otwieranie po jednej myjni rocznie na rynku 
ǎǘƻƱŜŎȊƴȅƳ. wŜƴǘƻǿƴƻǏŏ operacyjna segmentu ǿȅƴƛƻǎƱŀ 16% w 2009 roku. W 2010 roku obserwujemy 
spadek wyniku wskutek ȊŘŀǊȊŜƵ jednorazowych (wymiana ǳǊȊŊŘȊŜƵ na ƴƻǿƻŎȊŜǏƴƛŜƧǎȊŜΣ czasowe 
ȊŀƳƪƴƛťŎƛŜ 1 myjni w ȊǿƛŊȊƪǳ z remontem trasy). W I ǇƽƱǊƻŎȊǳ 2011 r. ǊŜƴǘƻǿƴƻǏŏ ponownie ǿȊǊƻǎƱŀ do 
poziomu 16%. 
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Segment myjni  



Bilans 2009 
ǇǊȊŜƪǎȊǘŀƱŎƻƴȅ1 

2010 1H 2011 

YŀǇƛǘŀƱȅ ǿƱŀǎƴŜ 109 864 147 124 177 805 

½ƻōƻǿƛŊȊŀƴƛŀ ŘƱǳƎƻǘŜǊƳƛƴƻǿŜΣ ǿ ǘȅƳΥ 42 182 118 523 272 853 

- Kredyty bankowe 30 191 17 908 104 706 

- Obligacje 0 87 588 147 547 

½ƻōƻǿƛŊȊŀƴƛŀ ƪǊƽǘƪƻǘŜǊƳƛƴƻǿŜΣ ǿ ǘȅƳΥ 206 156 200 928 205 632 

- Kredyty bankowe 57 764 30 426 34 421 

- tǊȊȅŎƘƻŘȅ tǊȊȅǎȊƱȅŎƘ hƪǊŜǎƽǿ  
όȊŀƭƛŎȊƪƛ ƻŘ ƪƻƴǘǊŀƘŜƴǘƽǿ Ȋ ǘȅǘǳƱǳ ȊŀƪǳǇǳ ƳƛŜǎȊƪŀƵ ƻǊŀȊ ƻŘǎŜǘƪƛύ 

29 540 52 613 58 164 

- Obligacje 0 17 841 18 708 

Suma Bilansowa 358 202 466 575 656 290 

ŘŀƴŜ ǿ ǘȅǎΦ ȊƱ 

¾ǊƽŘƱƻΥ 9ƳƛǘŜƴǘ 
1 ² нллф Ǌƻƪǳ ǿȅǎǘŊǇƛƱƻ ƻŘǎǘťǇǎǘǿƻ ƻŘ ǇǊȊȅƧťǘȅŎƘ ȊŀǎŀŘ ǊŀŎƘǳƴƪƻǿƻǏŎƛ ǳȊƴŀƴŜ ǇǊȊŜȊ ½ŀǊȊŊŘ Ȋŀ ōƱťŘƴŜΣ ǿ ŜŦŜƪŎƛŜ Řƻƪƻƴŀƴƻ ǇƻŘ ƴŀŘȊorŜƳ ŀǳŘȅǘƻǊŀ ƪƻǊŜƪǘȅ ƴƛŜƪǘƽǊȅŎƘ 
danych finansowych. 
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wŀŎƘǳƴŜƪ ½ȅǎƪƽǿ ƛ {ǘǊŀǘ 2009 
ǇǊȊŜƪǎȊǘŀƱŎƻƴȅ1 

2010 1H 2010 1H 2011 

tǊȊȅŎƘƻŘȅ ƻŘ ƻŘōƛƻǊŎƽǿΣ ǿ ǘȅƳΥ 414 978 350 154 177 963 193 266 

- 5ȊƛŀƱŀƭƴƻǏŏ ŘŜǿŜƭƻǇŜǊǎƪŀ 259 617 100 629 56 987 72 533 

- {ǇǊȊŜŘŀȍ ǎŀƳƻŎƘƻŘƽǿ 145 355 241 100 116 162 115 864 

- Myjnie 10 777 9 192 5 217 5 506 

½ȅǎƪ ƴŀ ŘȊƛŀƱŀƭƴƻǏŎƛ ƻǇŜǊŀŎȅƧƴŜƧ κ  
όǿȅƴƛƪƛ ǎŜƎƳŜƴǘƽǿ Ҍ Ȋȅǎƪƛ Ȋ inw.), w tym: 

35 114 42 844 16 432 50 803 

- 5ȊƛŀƱŀƭƴƻǏŏ ŘŜǿŜƭƻǇŜǊǎƪŀ 27 216 18 311 7 000 42 748 

- {ǇǊȊŜŘŀȍ ǎŀƳƻŎƘƻŘƽǿ 6 030 19 845 8 765 4 035 

- Myjnie 1 679 (17) 506 845 

Zysk brutto 29 238 35 967 12 609 39 565 

Zysk netto 24 498 29 541 9 930 34 313 
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¾ǊƽŘƱƻΥ 9ƳƛǘŜƴǘΤ  
1 ² нллф Ǌƻƪǳ ǿȅǎǘŊǇƛƱƻ ƻŘǎǘťǇǎǘǿƻ ƻŘ ǇǊȊȅƧťǘȅŎƘ ȊŀǎŀŘ ǊŀŎƘǳƴƪƻǿƻǏŎƛ ǳȊƴŀƴŜ ǇǊȊŜȊ ½ŀǊȊŊŘ Ȋŀ ōƱťŘƴŜΣ ǿ ŜŦŜƪŎƛŜ Řƻƪƻƴŀƴƻ ǇƻŘ ƴŀŘȊorŜƳ ŀǳŘȅǘƻǊŀ ƪƻǊŜƪǘȅ ƴƛŜƪǘƽǊȅŎƘ 
danych finansowych.  

ŘŀƴŜ ǿ ǘȅǎΦ ȊƱ 

Skonsolidowane dane finansowe 



wŀŎƘǳƴŜƪ tǊȊŜǇƱȅǿƽǿ tƛŜƴƛťȍƴȅŎƘ 2009 
ǇǊȊŜƪǎȊǘŀƱŎƻƴȅ1 

2010 1H 2010 1H 2011 

|ǊƻŘƪƛ ǇƛŜƴƛťȍƴŜ Ȋ ŘȊƛŀƱŀƭƴƻǏŎƛ ƻǇŜǊŀŎȅƧƴŜƧ  78 514 (53 246) 4 508 όмпр мттύч 

|ǊƻŘƪƛ ǇƛŜƴƛťȍƴŜ Ȋ ŘȊƛŀƱŀƭƴƻǏŎƛ ƛƴǿŜǎǘȅŎȅƧƴŜƧ  (1 709) 86 (393) (7 942) 

|ǊƻŘƪƛ ǇƛŜƴƛťȍƴŜ ƴŜǘǘƻ Ȋ ŘȊƛŀƱŀƭƴƻǏŎƛ ŦƛƴŀƴǎƻǿŜƧ   (70 144) 63 593 20 048 139 280 

½Ƴƛŀƴŀ ǎǘŀƴǳ ǏǊƻŘƪƽǿ ǇƛŜƴƛťȍƴȅŎƘ ƴŜǘǘƻ  6 661 10 433 24 163 (13 839) 

|ǊƻŘƪƛ ǇƛŜƴƛťȍƴŜ ƴŀ ƪƻƴƛŜŎ Ǌƻƪǳ ƻōǊƻǘƻǿŜƎƻ 17 187 27 620 41 350 13 781 
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ŘŀƴŜ ǿ ǘȅǎΦ ȊƱ 

¾ǊƽŘƱƻ: Emitent 
1 W 2009 roku ǿȅǎǘŊǇƛƱƻ ƻŘǎǘťǇǎǘǿƻ od ǇǊȊȅƧťǘȅŎƘ zasad ǊŀŎƘǳƴƪƻǿƻǏŎƛ uznane przez ½ŀǊȊŊŘ za ōƱťŘƴŜΣ w efekcie dokonano pod nadzorem audytora korekty ƴƛŜƪǘƽǊȅŎƘ 
danych finansowych. 
ч Na ujemne saldo ǇǊȊŜǇƱȅǿƽǿ ǇƛŜƴƛťȍƴȅŎƘ z ŘȊƛŀƱŀƭƴƻǏŎƛ operacyjnej ǎƪƱŀŘŀƧŊ ǎƛť w ȊƴŀŎȊŊŎŜƧ ǿƛťƪǎȊƻǏŎƛ: koszty ȊǿƛŊȊŀƴŜ z ǇǊȊŜƧťŎƛŜƳ ŘȊƛŀƱƪƛ przy ul. YƱƻōǳŎƪƛŜƧ (ok. 90 
mln ȊƱύΣ budowa biurowca Prosta Tower (ok. 20 mln ȊƱύ oraz wzrost ȊŀǇŀǎƽǿ ǎŀƳƻŎƘƻŘƽǿ (ok. 20 mln ȊƱύ. 

[ƛŎȊōŀ ǎǇǊȊŜŘŀƴȅŎƘ ƳƛŜǎȊƪŀƵ όǎȊǘΦύ 245 222 114 
199  

(260 do 25.08) 

Skonsolidowane dane finansowe 
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V tƻŘŀȍ na rynku pierwotnym ς wg raportu za II ƪǿŀǊǘŀƱ 2011 r., przygotowanego przez REAS, oferta na rynku 
pierwotnym w ƴŀƧǿƛťƪǎȊȅŎƘ miastach (Warszawa, YǊŀƪƽǿΣ ²ǊƻŎƱŀǿΣ ¢ǊƽƧƳƛŀǎǘƻΣ tƻȊƴŀƵΣ _ƽŘȋύ ǿȊǊƻǎƱŀ 
ǎƛƽŘƳȅ ƪǿŀǊǘŀƱ z ǊȊťŘǳΣ ƻǎƛŊƎŀƧŊŎ poziom 46 tys. ƳƛŜǎȊƪŀƵ i jest o 29% ǿƛťƪǎȊŀ ƴƛȍ w roku ǳōƛŜƎƱȅƳ.   
 

V {ǇǊȊŜŘŀȍ nowych ƳƛŜǎȊƪŀƵ ς w ŎƛŊƎǳ ostatnich czterech ƪǿŀǊǘŀƱƽǿ na podanych ǿŎȊŜǏƴƛŜƧ rynkach 
sprzedano ƱŊŎȊƴƛŜ ƻƪƻƱƻ 30 tys. jednostek mieszkalnych. .ƛƻǊŊŎ pod ǳǿŀƎť ƭƛŎȊōť ƳƛŜǎȊƪŀƵ sprzedanych przez 
ǎǇƽƱƪƛ deweloperskie notowane na GPW, w pierwszym ǇƽƱǊƻŎȊǳ 2011 r. ǎǇǊȊŜŘŀȍ na rynku pierwotnym 
ǿȊǊƻǎƱŀ o 28% w stosunku do pierwszego ǇƽƱǊƻŎȊŀ 2010 r.  
 

V 9ŦŜƪǘȅǿƴƻǏŏ ǎǇǊȊŜŘŀȍȅ ς w drugim kwartale 2011 r. odnotowano 18-procentowy poziom relacji liczby 
sprzedanych ƳƛŜǎȊƪŀƵ w kwartale do ǿƛŜƭƪƻǏŎƛ oferty, co jest wynikiem o 1 p.p. ǎƱŀōǎȊȅƳ w ǇƻǊƽǿƴŀƴƛǳ z 
pierwszym ƪǿŀǊǘŀƱŜƳ.  
 

V Prognozy ς ƻōŜŎƴŊ ǿƛŜƭƪƻǏŏ oferty ƳƛŜǎȊƪŀƵ na rynku pierwotnym ƴŀƭŜȍȅ ǳȊƴŀŏ za ǿȅǎƻƪŊ z historycznego 
punktu widzenia. W przypadku zmniejszenia ǇǊȊŜŎƛťǘƴŜƧ ǎǇǊȊŜŘŀȍȅ ǇǊȊȅǇŀŘŀƧŊŎŜƧ na ƛƴǿŜǎǘȅŎƧťΣ deweloperzy 
ōťŘŊ musieli w ǿƛťƪǎȊȅƳ stopniu ƪƻǊȊȅǎǘŀŏ z ǿƱŀǎƴȅŎƘ ǏǊƻŘƪƽǿ lub z ƪǊŜŘȅǘƽǿ bankowych. W otoczeniu 
ȊƳƴƛŜƧǎȊŀƧŊŎŜƧ ǎƛť ǊŜƴǘƻǿƴƻǏŎƛ ǇǊȊŜǿŀƎť ƳƻƎŊ ǇƻǎƛŀŘŀŏ ǎǇƽƱƪƛ o relatywnie wysokiej ŜŦŜƪǘȅǿƴƻǏŎƛ ǎǇǊȊŜŘŀȍȅ 
i poziomie realizowanej ƳŀǊȍȅ. 

hǘƻŎȊŜƴƛŜ ōǊŀƴȍȅ ŘŜǿŜƭƻǇŜǊǎƪƛŜƧ 
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V 12-ƳƛŜǎƛťŎȊƴŀ ǏǊŜŘƴƛŀ ƪǊƻŎȊŊŎŀ ƪƻǊȅƎǳƧŊŎŀ zjawiska o charakterze sezonowym wskazuje na ǇƻǇǊŀǿť ƻƎƽƭƴŜƧ 
koniunktury w budownictwie w 2010 r. W II kwartale 2011 r. widoczna jest charakterystyczna dla tej pory roku 
poprawa ƴŀǎǘǊƻƧƽǿ w ōǊŀƴȍȅ. 

V Z punktu widzenia ŘȊƛŀƱŀƭƴƻǏŎƛ deweloperskiej, zbyt wysoki odczyt ǿǎƪŀȋƴƛƪŀ ƳƽƎƱōȅ ƻȊƴŀŎȊŀŏ ryzyko 
ǿȅǎǘŊǇƛŜƴƛŀ ƎǿŀƱǘƻǿƴŜƧ ǇƻŘǿȅȍƪƛ cen wykonawstwa, ƳŀǘŜǊƛŀƱƽǿ budowlanych oraz wzrostu ǎǘƽǇ 
procentowych. 

¾ǊƽŘƱƻΥ ƘǘǘǇΥκκǿǿǿΦǎǘŀǘΦƎƻǾΦǇƭκƎǳǎκǿǎƪŀȊƴƛƪƛψƳŀƪǊƻŜƪƻƴψt[YψI¢a[ΦƘǘƳ 
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hǘƻŎȊŜƴƛŜ ōǊŀƴȍȅ ŘŜǿŜƭƻǇŜǊǎƪƛŜƧ 



Wraz z bogaceniem ǎƛť polskiego ǎǇƻƱŜŎȊŜƵǎǘǿŀ ǊƻǏƴƛŜ liczba ƻǎƽō, ƪǘƽǊŜ ƳƻƎŊ ǇƻȊǿƻƭƛŏ sobie na zakup 
ǎŀƳƻŎƘƻŘƽǿ uznawanych powszechnie za luksusowe. Postrzeganie luksusu w przypadku sektora 
motoryzacyjnego jest w znacznym stopniu ƪǿŜǎǘƛŊ ǎǳōƛŜƪǘȅǿƴŊ. /BADANIE KPMG w Polsce, Rynek ŘƽōǊ 
luksusowych, Edycja 2011/  

¾ǊƽŘƱƻΥ hǇǊŀŎƻǿŀƴƛŜ ǿƱŀǎƴŜ ƴŀ ǇƻŘǎǘŀǿƛŜΥ tƻƭǎƪƛ ½ǿƛŊȊŜƪ tǊȊŜƳȅǎƱǳ aƻǘƻǊȅȊŀŎȅƧƴŜƎƻ ƴŀ ǇƻŘǎǘŀǿƛŜ ŘŜƪƭŀǊŀŎƧƛ ŦƛǊƳ ŎȊƱƻƴƪƻǿǎƪƛŎƘ  
*marki zaklasyfikowane jako luksusowe: Audi, BMW, Jaguar, Land Rover, Lexus, Mercedes, Porsche, Saab, Volvo. 

{ǇǊȊŜŘŀȍ ƴƻǿȅŎƘΣ ƻǎƻōƻǿȅŎƘ ǎŀƳƻŎƘƻŘƽǿ marek luksusowych* (w sztukach)  
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|ǊƻŘƪƛ z emisji ȊƻǎǘŀƴŊ przeznaczone na zakup ŘȊƛŀƱŜƪ budowlanych w Warszawie w celu realizacji nowych 
ǇǊƻƧŜƪǘƽǿ deweloperskich oraz zasilenie ƪŀǇƛǘŀƱǳ obrotowego.  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

|ǊƻŘƪƛ z emisji obligacji serii D ȊƻǎǘŀƴŊ przeznaczone na zakup innych ŘȊƛŀƱŜƪΣ o ƪǘƽǊȅŎƘ do tej pory Emitent 
nie ƛƴŦƻǊƳƻǿŀƱ publicznie oraz zasilenie ƪŀǇƛǘŀƱǳ obrotowego. 

 

 

27 

YƱƻōǳŎƪŀ 

 

Emitent w czerwcu 2011 roku ǎŦƛƴŀƭƛȊƻǿŀƱ transakcje zakupu 100% 
ǳŘȊƛŀƱƽǿ tǊȊŜŘǎƛťōƛƻǊǎǘǿŀ Zaopatrzenia Budownictwa P.Z.-BUD Sp. 
z o.o. za ƪǿƻǘť 89 722 tys. ȊƱ. 5ƻƪƻƴǳƧŊŎ ǇƻǿȅȍǎȊŜƧ transakcji 
Marvipol ƳƛŀƱ na celu przede wszystkim pozyskanie ƎƱƽǿƴŜƎƻ 
aktywa jakim dysponuje ǇǊȊŜƧťǘȅ podmiot tj. prawa ǳȍȅǘƪƻǿŀƴƛŀ 
wieczystego ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ gruntowej przy ul. YƱƻōǳŎƪƛŜƧ 8 w 
Warszawie. Na ǇǊȊŜƧťǘŜƧ ŘȊƛŀƱŎŜ {ǇƽƱƪŀ planuje ǿȅōǳŘƻǿŀŏ osiedle 
o powierzchni ok. 140 000 Ƴч powierzchni ǳȍȅǘƪƻǿŜƧ ƳƛŜǎȊƪŀƵ. 
Emitent planuje ǊƻȊǇƻŎȊťŎƛŜ budowy I etapu inwestycji w 2013 roku. 

Cel emisji 



Obligacja zamienna na akcje jest instrumentem o charakterze hybrydowym, tzn. ƱŊŎȊŊŎȅƳ cechy ƛƴǎǘǊǳƳŜƴǘƽǿ 
ŘƱǳȍƴȅŎƘ i ƪŀǇƛǘŀƱƻǿȅŎƘ. 
 
Obligacja zamienna na akcje posiada wszystkie cechy obligacji ȊǿȅƪƱȅŎƘΣ ƧŜŘƴƻŎȊŜǏƴƛŜ ŘŀƧŊŎ Obligatariuszowi 
dodatkowe prawo, ale nie ƻōƻǿƛŊȊŜƪ do zamiany posiadanych obligacji na akcje w ƻƪǊŜǏƭƻƴȅŎƘ dniach po 
ǿŎȊŜǏƴƛŜƧ ustalonych cenach. Z finansowego punktu widzenia obligacja zamienna na akcje, analogicznie jak 
ȊǿȅƪƱŀΣ oferuje Inwestorowi ƻƪǊŜǏƭƻƴȅ kupon (nieco ƴƛȍǎȊȅ ƴƛȍ obligacja ȊǿȅƪƱŀύ oraz wykup w ƻƪǊŜǏƭƻƴȅƳ 
terminie. WŜŘƴƻŎȊŜǏƴƛŜ ŘŀƧŊŎ ƳƻȍƭƛǿƻǏŏ znacznie ǿȅȍǎȊŜƎƻ zysku w sytuacji wzrostu kursu akcji poprzez  
ƳƻȍƭƛǿƻǏŏ zamiany posiadanych obligacji {ǇƽƱƪƛ na jej akcje po ǿŎȊŜǏƴƛŜƧ ƻƪǊŜǏƭƻƴŜƧ cenie. Z ȊŀƱƻȍŜƴƛŀ 
Inwestor podejmie decyzje o zamianie gdy cena rynkowa ōťŘȊƛŜ ǿȅȍǎȊŀ od ustalonej ǿŎȊŜǏƴƛŜƧ ceny zamiany, 
co pozwoli na ǊŜŀƭƛȊŀŎƧť dodatkowego zwrotu z inwestycji.  Po zamianie Inwestor ƳƻȍŜ ƻŎȊȅǿƛǏŎƛŜ ȊŘŜŎȅŘƻǿŀŏ 
ǎƛť na ǎǇǊȊŜŘŀȍ akcji na ƎƛŜƱŘȊƛŜ i ȊŀƪƻƵŎȊŜƴƛŜ inwestycji lub ƪƻƴǘȅƴǳƻǿŀŏ inwestycje jako akcjonariusz. 
 
tƻŘǎǳƳƻǿǳƧŊŎ oferowane obligacje zamienne na akcje ƻŦŜǊǳƧŊ wysoki (acz ƴƛȍǎȊȅ ƴƛȍ w przypadku obligacji 
ȊǿȅƪƱȅŎƘύ kupon oraz ƳƻȍƭƛǿƻǏŏ dodatkowego zysku w sytuacji wzrostu kursu akcji. 
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Obligacja zamienna na akcje 
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zakup                     ǿȅǇƱŀǘŀ ƪǳǇƻƴǳκƳƻȍƭƛǿŀ zamiana na akcje                    wykup 

tǊȊŜǇƱȅǿȅ ǇƛŜƴƛťȍƴŜ Ȋ ƻōƭƛƎŀŎƧƛ ƻǊŀȊ ƳƻȍƭƛǿƻǏŏ 
zamiany na akcje 




