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SPIS TREŚCI 



Historia Spółki 
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 Działalność Grupy Marvipol koncentruje się na trzech segmentach: 
działalności deweloperskiej, imporcie i sprzedaży samochodów 
oraz prowadzeniu myjni samochodowych 

1996 r. 
Powstanie spółki Marvipol, świadczenie usług związanych ze wstępnymi 
etapami procesu deweloperskiego 

1997 r. 
Rozszerzenie działalności o segment myjni samochodowych, otwarcie 
pierwszej stacji obsługi Robo Wash Center  

2000 r. 
Rozpoczęcie realizacji własnych projektów deweloperskich  

o charakterze mieszkaniowym   

2004 r. 
Rozszerzenie działalności o segment sprzedaży samochodów luksusowych 
(import oraz utworzenie sieci dealerskiej)   

19 czerwca 2008 r. Debiut na rynku głównym GPW 



 Wyniki według segmentów 
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Działalność deweloperska 
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Spółka w ramach działalności deweloperskiej 
realizuje inwestycje w zakresie: 

• Mieszkań popularnych o podwyższonym 
standardzie, zlokalizowanych głównie poza 
ścisłym centrum Warszawy 

• Apartamentów w kameralnych budynkach 
lub grupach budynków położonych w 
centrum oraz w prestiżowych dzielnicach 
mieszkaniowych Warszawy 

• Lokali biurowych w budynkach biurowych i 
w ramach projektów mieszkaniowych. 

• Lokali usługowych  w ramach projektów 
mieszkaniowych.  

Marvipol  oddał  do tej pory  do  użytku   
15  inwestycji  mieszkaniowych i  komercyjnych  
o  łącznej  powierzchni użytkowej ponad  
130.000 m² 
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 Wybrane zrealizowane projekty 

7         www.marvipol.pl 

Dom przy Agorze 
Bielany 8 142 m²  PUM 

Międzynarodowa Residence 
Praga Południe 5 651 m² PUM 

Dom pod Klonem 
Bielany  5 018 m² PUM  

Villa Marina 
Mokotów 5 849 m² PUM 

     Bielański Dom 
Bielany 7 436 m² PUM 

Stawki Residence 
Centrum 4 307 m² PUM 

  



 Wybrane zrealizowane projekty 
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Mokotów Residence 

Mokotów 9 079 m² PUM  

Wiatraczna Residence 

Praga Południe  10 515 m² PUM 

Osiedle Platany 

Ursus 18 451m² PUM  

  

Villa Cameratta 
Bemowo 3 353 m² PUM 

Kazimierzowska Residence 

Mokotów 10 982 m² PUM 

Villa Avanti  
Praga Południe 2 914 m² PUM 



Harmonogram inwestycji 
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Zrealizowane projekty 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Stawki Residence

Dom pod Klonem

Międzynarodowa Residence

Bielański Dom

Dom Przy Agorze

Kazimierzowska Residence

Villa Marina

Villa Cameratta

Mokotów Residence

Wiatraczna Residence

Osiedle Platany

Villa Cavaletti

Villa Avanti

Melody Park

Prosta Tower (projekt komercyjny)

Apartamenty Mokotów Park (I etap)

Bieżące oraz planowane projekty

Zielona Italia

Apartamenty Mokotów Park (II i III etap)

Hill Park Apartments (2 etapy)

Bielany Residence

Powązkowska

Mikołajki - działka Tałty

Kłobucka



Apartamenty Mokotów Park 
 
Na terenie dolnego Mokotowa, w otulinie Rezerwatu Jeziorka 
Czerniakowskiego, powstają trzy budynki apartamentowe (łączny 
PUM to 29 900 m² ).  
I etap to 130 apartamentów i lokali użytkowych, z których 121 
zostało sprzedane. Inwestycja została oddana do użytku w IV kw. 
2011 r. 
II etap to 150 apartamentów i lokali użytkowych, z których wg 
stanu na 31.12.2011 sprzedano 30 lokali. 
 

Zielona Italia  
 
W warszawskiej dzielnicy Włochy, na terenie sześciu hektarów, 
powstaje miasteczko, w którym znajdzie się dziewięć budynków, 
rynek główny, place, własne ulice oraz place zabaw i miejsca 
uprawiania sportu.  
Planowany termin oddania pierwszych mieszkań to 
IV kwartał 2012. Według stanu na 31.12.2011 sprzedano 474 z 
872 powstających w inwestycji mieszkań i lokali użytkowych. 

10 

 Inwestycje w realizacji 
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Hill Park Apartments 
 
Na warszawskich Młocinach, w bezpośrednim sąsiedztwie Lasu 
Młocińskiego, Parku Młocińskiego i Parku Nowa Warszawa, 
realizowany jest projekt luksusowych, czteroapartamentowych 
domów. W I etapie powstają 52 apartamenty, 9356 m² PUM.  
W II etapie planowane jest wybudowanie ponad 8000 m² 
powierzchni mieszkalnej i usługowej.  
Planowany termin oddania I etapu: II połowa 2013. 

Bielany Residence 
 
Na warszawskich Bielanach od listopada 2011 r. trwa budowa 
osiedla Bielany Residence, w ramach którego powstanie 396  
mieszkań i lokali użytkowych (PUM/PUU: ponad 24 000 m²). 
Według stanu na 31.12.2011 sprzedano 50  mieszkań. 
Planowany termin oddania pierwszych mieszkań: I kwartał 2014 

11         www.marvipol.pl 

 Inwestycje w realizacji 



 Sprzedaż mieszkań i lokali 
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Mieszkania/lokale  sprzedane w 2011 r. (stan na 31 
grudnia) 

Mieszkania gotowe Mieszkania w budowie 

Melody Park  4 Mokotów Park 49 

Villa Avanti 3 Zielona Italia 418 

Bielany Residence 50 

Łącznie 7 Łącznie 517 

Mieszkania i lokale w ofercie (stan na 31 grudnia) 

Mieszkania gotowe Mieszkania w budowie 

Villa Avanti 2 Mokotów Park II etap 115 

Mokotów Park I etap 
 

3 Zielona Italia 395 

Bielany Residence 328 

Łącznie 5 Łącznie 838 
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Spadek sprzedaŨy w II i III kw. 2010 to konsekwencja mağej podaŨy mieszkaŒ.  
Rozbudowa oferty pod koniec 2010 r. zaowocowağa skokowym wzrostem sprzedaŨy  

Powierzchnia sprzedanych lokali (m²) Wolumen sprzedaży



 Efektywność sprzedaży  
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Zwiększenie skali działalności 
Marvipolu w segmencie 
deweloperskim i znacząca 
rozbudowa oferty mieszkań 
tylko w nieznacznym stopniu 
wpłynęła na zmianę 
efektywności sprzedaży. 
Obecnie kwartalna sprzedaż 
Spółki kształtuje się  
na poziomie 15-25 proc. 
wielkości oferty mieszkań. 

Obecnie większość mieszkaniowej 
oferty Marvipolu stanowią najbardziej 
poszukiwane dziś lokale  o powierzchni 
do 55 m², z popularnego segmentu 
cenowego.  



 Przekazania mieszkań i lokali 
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Mieszkania przekazane w 2011 r. (stan na 31 grudnia) 

Melody Park  7 

Villa Avanti 4 

Villa Cavaletti 23 

Mokotów Park I etap 87 

Łącznie 121 

Mieszkania sprzedane, a nie przekazane (stan na 31 grudnia) 

Mieszkania gotowe Mieszkania w budowie 

Mokotów Park I etap 34 Mokotów Park II i III etap 30 

 
 

Zielona Italia 474 

Bielany Residence 50 

Łącznie 34 Łącznie 554 
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3ÐÒÚÅÄÁŀ ÓÁÍÏÃÈÏÄĕ× ×Ç ÍÁÒÅË 

w Polsce w latach 2006 - 2011

Jaguar Land Rover, Range Rover

 Działalność motoryzacyjna 
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• Marvipol S.A. poprzez spółki w 100% 
zależne prowadzi działalność w zakresie 
importu, sprzedaży, obsługi i naprawy 
samochodów: Jaguar, Land Rover, Range 
Rover, Aston Martin oraz Caterham.  
We wrześniu 2011 r. Grupa wprowadziła 
do sprzedaży markę Lotus. Grupa jest 
Autoryzowanym Generalnym Importerem 
lub jedynym Autoryzowanym Dealerem 
ww. marek w Polsce. 

• Celem strategicznym Spółki jest osiąganie 
wyników powyżej średniej rynkowej 
poprzez marki klasy Premium Jaguar, Land 
Rover, Range Rover i Lotus oraz rozwój 
marki High Luxury Aston Martin i 
uplasowanie się na pozycji lidera tego 
segmentu. 
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Land Rover – marka samochodów terenowych produkowanych w  Wielkiej Brytanii od 1948 roku. W sprzedaży 
znajduje się sześć modeli, w tym trzy modele Range Rover’a obecnie pozycjonowane przez producenta jako 
osobna marka. Range Rover-y cechują się jeszcze większym prestiżem, jakością oraz wyższymi cenami (od 70 
tys. do 150 tys. euro) od pozostałych modeli Land Rover’a. Od kwietnia 2011 w sprzedaży oferowany jest nowy 
model Range Rover Evoque, pierwsze wydania tych samochodów we wrześniu 2011. 

Jaguar – brytyjska marka samochodów luksusowych posiadająca  
75-letnią tradycję. Obecnie w sprzedaży dostępne są trzy modele 
XK, XJ oraz XF. W filozofię marki wpisane jest tworzenie pięknych,  
szybkich samochodów.   Caterham – niszowa, brytyjska  marka  
lekkich samochodów sportowych. W sprzedaży znajduje się 
model Caterham 7. 
 

Aston Martin – brytyjska marka luksusowo-sportowych samochodów z najwyższego segmentu. Ceny nowych 
samochodów zawierają się w przedziale od  
ok. 0,65 do 17 mln złotych. 
Lotus – Brytyjska marka samochodów sportowych i wyścigowych 
założona w 1952 roku przez Anthony´ego Colina Bruce´a Chapmana 
Samochody Lotus cechuje prostota wykonania, świetne prowadzenie  
i niewielka masa pojazdów. 

 Działalność motoryzacyjna 
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Marvipol posiada obecnie 6 myjni zlokalizowanych 
w Warszawie. Wszystkie zorganizowane są w sieci 
Robo Wash Center. W najbliższej przyszłości 
planowane jest otwieranie kolejnych. Rentowność 
operacyjna segmentu wyniosła 16% w 2009 roku. W 
2010 roku obserwowaliśmy spadek wyniku wskutek 
zdarzeń jednorazowych (wymiana urządzeń na 
nowocześniejsze, czasowe zamknięcie 1 myjni w 
związku z remontem trasy).  
Do końca III kwartału 2011 r. rentowność ponownie 
wzrosła do poziomu ponad 10%. 

Lokalizacje myjni: 

– Białołęka, ul. Modlińska 

– Targówek, ul. Wysockiego 

– Śródmieście, ul. Słomińskiego 

– Mokotów, ul. Czarnomorska 

– Włochy, al. Krakowska 

– Wola, ul. Górczewska 

 Sieć myjni samochodowych 
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• dalsze rozszerzanie zakresu prowadzonej działalności i umacnianie 
pozycji na rynku warszawskim 

• konsekwentne zwiększanie ilości sprzedawanych lokali przy zachowaniu 
dotychczasowej rentowności prowadzonej działalności 

• dywersyfikacja prowadzonych projektów deweloperskich 

Działalność 
deweloperska 

• osiąganie wyników powyżej średniej rynkowej przez marki klasy Premium 
– Jaguar, Land Rover i Range Rover 

• rozwój marki High Luxury - Aston Martin i Lotus – uplasowanie się na 
pozycji lidera tego segmentu 

Segment 
motoryzacyjny  

• stabilny rozwój poprzez systematyczne uruchamianie kolejnych obiektów 
myjni na terenie Warszawy 

• utrzymywanie na jak najwyższym poziomie jakości świadczonych usług Segment myjni  

 Plany rozwoju Grupy 
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WYBRANE WSKAŹNIKI FINANSOWE 

I-III kw. 2011  I-III kw. 2010 

Rentowność sprzedaży (ROS)  23,30% 6,27%  

Rentowności kapitału własnego (ROE)  34,06% 13,92%  

Stopa zadłużenia  72,97% 64,18% 

Wskaźnik bieżącej płynności  2,02 1,56   

Zysk brutto 57,5 mln zł 20,7  mln zł 

Zysk netto 48,8 mln zł 16,4 mln zł 

Przychody  264,5 mln zł 265,6 mln zł 

 Wyniki finansowe 
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30.09. 2011 30.09. 2010 

Kapitał własny 191,9 133,9 

Zobowiązania z tytułu kredytów 141,7 53,4 

Zobowiązania z tytułu obligacji  194,4 50,6 

Gotówka 21,5 13,7 

Zadłużenie odsetkowe netto 317,9 91,7 

Zapasy 322,8 186,3 

Nieruchomości inwestycyjne 266,7 68,9 

Suma bilansowa 

 

709,9 374 

 Dane bilansowe (mln zł) 
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Dotychczas wyemitowane obligacje  
Seria Data emisji Wartość emisji Rodzaj 

obligacji 
Rodzaj zabezpieczenia Data zapadalności 

A 2007-11-19 30 000 000 zamienne zastaw na akcjach Obligacje zostały już wykupione 

B 2010-06-25 39 400 000 zamienne niezabezpieczone 2013-06-29 

C 2010-08-30 14 450 000 zwykłe niezabezpieczone 2013-08-30 

D 2011-09-16 30 791 000 zamienne niezabezpieczone 2014-09-16 

E 2010-10-29 19 250 000 zwykłe niezabezpieczone Obligacje zostały już wykupione 

F 2010-12-06 30 000 000 zwykłe blokada akcji 2013-12-06 

G 2010-12-13 10 000 000 zwykłe blokada akcji 2013-12-13 

H 2011-01-04 20 000 000 zwykłe blokada akcji 2014-01-04 

I 2011-04-08 39 062 300 zwykłe niezabezpieczone 2015-04-08 

В 232 953 300 

 Emisje obligacji 
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  Dziękujemy za uwagę 

 

  
 

 

Marvipol S.A.  
ul. Stawki 3a  

00-193 Warszawa  
relacje.inwestorskie@marvipol.pl 
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